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MINISTERIO DA DEFESA
COMANDO DA AERONAUTICA

PORTARIA N° 96/GC4, DE 23 DE JANEIRO DE 2020.

Aprova a edi¢cdo da ICA 12-33 “Administracao
Especial das Areas Comuns de Préprios
Nacionais Residenciais, por meio de
Administracdo de Compossuidores”.

O COMANDANTE DA AERONAUTICA , de conformidade com o previsto no
inciso XIV do art. 23 da Estrutura Regimental dom@odo da Aeronautica, aprovada pelo
Decreto n° 6.834, de 30 de abril de 2009, e coremde o que consta do Processo n°
68000.004055/2019-41, resolve:

Art. 1° Aprovar a edicdo da ICA 12-33 - Administracdo Esgledas Areas
Comuns de Préprios Nacionais Residenciais, por meiddministracido de Compossuidores,
que com esta baixa.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data @epsiblicacéo.

Ten Brig Ar ANTONIO CARLOS MORETTI BERMUDEZ
Comandante da Aeronautica

Obs.: Republicada por ter saido com incorrecéo aletitn do Comando da Aeronautica n° 16,
de 29 JAN 2020.

(Publicada no BCA n° 021, de 6 de fevereiro de 2020
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PREFACIO

Esta publicacdo estd sendo editada com a finalidadeegulamentar o item
8.2.6, da ICA 12-20/2019, que determina a admagéiv especial das areas comuns de
Proprios Nacionais Residenciais (PNR), do Comaralde&lonautica (COMAER), por meio
de Administracdo de Compossuidores, em Conjuntdst&taonais de propriedade exclusiva
da Unido, sob a responsabilidade das Prefeituragetenautica/Organizacdes Militares
Responséaveis (OMR).

Entende-se por Administracdo de Compossuidores t@ade de direito
privado, constituida em Assembleia Geral de peiomnésios, que constituirdo uma
comunhao de interesses regida pelos principiooodgasse, com aplicacdo subsidiaria, no
gue couber, da legislacdo de condominios e queterfinalidade precipua a administracao e
a responsabilidade pela manutencdo das areas deoomson dos Conjuntos Habitacionais,
constituidos por Edificacdes (Edificio, Prédio, &loou Casa) de propriedade exclusiva da
Unido.

Vale destacar a relevancia do assunto em telaidswvaado as dificuldades que
0 COMAER tem encontrado na administracdo de imdueisionais.

Sobre o tema, o legislador, por meio do Decretd9r266, de 28 de maio de
1990, ao tratar do uso de bens imoveis da Unidostitoidos sob a forma de unidades
isoladas entre si, dispds que a administracdo réas @omuns, bem como a responsabilidade
por sua manutencdo, serdo repassadas aos respeatiradores, due constituirdo uma
comunhdo de interesses regida pelos principiosataposse, com aplicacao subsidiaria da
legislagéo sobre condominio em edifica¢destigo 35).

Neste sentido, cabe mencionar a recente manifestiec&onsultoria Juridica-

Adjunta do Comando da Aeronautica (COJAER), veitallgpor meio do Parecer n°
675/COJAER/CGU/AGU, na qual concluiu-se queo$ imoveis em que a propriedade &
exclusiva da Unido, a qual, tdo somente, cede/germiuso dos imoveis funcionais e das
areas comuns aos permissionarios, cada um desteseegua posse direta e autbnoma sobre
sua area cedida/permitida pelo COMAER e, em regieneomposse, prevista no artigo 1.199
do Cadigo Civil, sobre os espa¢os comuns ao comjoabitacional, em relagdo aos quais se
pretende formalizar um regramento para as relagdesrnas e fixacao de direitos e deveres
(...) Portanto, a composse € o instituto juridico adequpdra a constituicao de ente juridico
voltado a administracdo das partes comuns dos RoSpiMNacionais Residenciais e a
definicdo da responsabilidade por sua manutengéo.”

Por fim, cabe esclarecer que a constituicdo da ‘iAditnacdo de
Compossuidores” tem origem na comunhéo de intesedse permissionariosegida pelos
principios da compossge com aplicacdo subsidiaria da legislagcdo sobredamimio em
edificacdes, com vistas a administragcdo e a magiitedas areas comuns dos conjuntos
habitacionais.
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1 DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1FINALIDADE

A presente Instrucdo tem por finalidade implemerdaregulamentar a
administracdo especial das areas comuns de Prdigddaomnais Residenciais (PNR), do
Comando da Aeronautica (COMAER), por meio de Adstracdo de Compossuidores, em
Conjuntos Habitacionais de propriedade exclusivaUd&o, sob a responsabilidade das
Prefeituras de Aeronautica/OMR.

1.2 CONCEITUACOES

1.2.1ADMINISTRACAO DE COMPOSSUIDORES

E a entidade de direito privado, constituida em eAsdeia Geral de
permissionarios, que constituirdo uma comunhdontkrdsses regida pelos principios da
composse, com aplicacao subsidiaria, no que codadegislacdo de condominios e que tem
por finalidade precipua a administracdo e a regimidade pela manutencdo das areas de
uso comum dos Conjuntos Habitacionais, constituigas Edificacdes (Edificio, Prédio,
Bloco ou Casa) de propriedade exclusiva da Uniao.

1.2.2ADMINISTRACAO ESPECIAL DE COMPOSSUIDORES

E a administracdo especial das areas comuns de Confgititacional de
propriedade exclusiva da Unido, constituglib a forma de UH (unidades habitacionais),
isoladas entre si, exercidas por permissionarios.

1.2.3CONJUNTO HABITACIONAL

Agrupamento de PNR situado em prédio de apartamenioem disposicao
horizontal (casas), no qual todas as unidades s#gaonopriedade da Unido e que disponham
de areas, instalacfes ou equipamentos destinadesoacomum, administradas diretamente
pela OMR ou por intermédio de Administracdo de Casspidores regularmente constituida.

1.2.4COMPOSSE

A composse conceitua-se como a situacao jurididicpiar e temporéaria da
posse comum de coisa indivisa por duas ou maioagsagasalhada pelo ordenamento, em
que cada um dos compossuidores podera exerceridingimente, a defesa da posse como
um todo, pouco importando que o titular da agdbdaeapenas, uma fragéo ideal da posse. O
que caracteriza a composse € a existéncia de utratmentre os compossuidores, ou uma
relacdo juridica com base na lei, que os permigcex atos possessorios conjuntamente,
desde que ndo excluam os dos outros compossuidores.

1.2.5COMPOSSUIDORES

Duas ou mais pessoas que possuem coisa indivispredante ICA, entende-
se por compossuidor todos os permissionarios de dqRdRompdem o conjunto habitacional,
aos quais tenha sido autorizada a ocupacao regpgarmnidades autbnomas.
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1.2.6FUNDO DE RESERVA DE EMERGENCIA

Fundo de Reserva de Emergéncia consiste na argécaéatra, por meio de
contribuicdo mensal, de responsabilidade do pelwnidso do PNR, cujo valor sera definido
pela Administracdo de Compossuidores, com a fiadédde atender a despesas urgentes e
inadiaveis ndo previstas no or¢camento, de modo rang\l a continuidade e o bom
funcionamento da Administracdo de Compossuidores.

1.2.70RGANIZACAO MILITAR RESPONSAVEL(OMR)

Organizacéo Militar do COMAER responséavel pela amistiacdo de PNR, em
seu nivel de atuacdo e area de jurisdicdo, taisocasn Prefeituras de Aeronautica, 0s
Grupamentos de Apoio e Bases Aéreas que possuas@®ite Proprio Nacional Residencial
ou correspondente na sua estrutura organizacional.

1.2.8DEMAIS CONCEITUACOES

As demais conceituacdes relativas aos PropriosoNais Residenciais no
ambito da Aeronautica estédo presentes na ICA 12020/

1.3AMBITO

A presente Instrucdo aplica-se a todas as Orgd@szallilitares (OM) no
ambito do COMAER.
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2 CRIACAO DA ADMINISTRACAO DE COMPOSSUIDORES

2.1 ETAPA 1 — PNR CONSTITUIDO, ATUALMENTE, NA FORMA DEASSOCIACAO
DE PERMISSIONARIOS”

2.1.1As OMR deverao informar todas as “AssociacOessterites no ambito de suas OM
para se adequarem ao novo modekdrinistracdo de Compossuidores”,no sentido de
promover as seguintes acoes:

a) convocacao de Assembleia-Geral para Constituigid\dministracado de
Compossuidores pelos moradores, com a eleicdo dloiatradores ou
ratificagéo dos atuais administradores;

b) aprovar o Estatuto da Administracdo de Compdsses (Anexo A);
c) alterar o Regimento Interno de acordo com a wleveominacao;

d) registrar em Cartério de Registro Civil de Pasdaridica a alteracdo da
nova denominacdo, apresentando a Ata da Assentbézs- para a
Constituichio da Administracdo de Compossuidores,Estatuto de
Administracdo de Compossuidores, com a respectivad aprovacao;

e) apresentar as referidas alteracdes na Receitadfee
f) apresentar toda documentacéo junto & OMR pabdicagdo em Boletim
Interno.

2.1.2A Assembleia-Geral é o 6rgdo por meio do qual s#foumiza a vontade dos
compossuidores, exprimindo-se como vontade Unsmderana.

2.1.3A Assembleia-Geral € o 6rgdo deliberativo maxima ddministracdo de
Compossuidores, competindo-lhe:

a) eleger os membros da Diretoria composta de Prdsidéevice-
Presidente e Conselho Fiscal, quando houver valosta

b) destituir os membros da Diretoria;
c) alterar o Estatuto;
d) aprovar ou rejeitar os pareceres do Conselho Fiscal

e) apreciar e aprovar as contas anuais da Administraci
Compossuidores;

f) autorizar a realizacdo de gastos néo previstoggamento, desde que
custeados pelos compossuidores;

g) autorizar, previamente, a contratacao de engentsglvmgados, peritos,
contadores etc., quando necessario, para a defssantbresses da
Entidade;

h) aprovar o Regimento Interno; e

i) conhecer e deliberar sobre outros assuntos do essier da
Administracdo de Compossuidores.
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2.1.4Para as atribuicdes previstas nas alineas b meceassario o vottconcorde” de dois
tercos dos presentes a Assembleia-Geral especialmenteocaste para esse fim, ndo
podendo ela deliberar, em primeira convocacéo,asemaioria absoluta dos compossuidores,
ou com menos de um tergo na convocacgao seguirgdesaquente podera ocorrer 30 minutos
apos a primeira convocacao.

2.2ETAPA 2 — PNR NAO CONSTITUIDO POR “ASSOCIACAQ”

2.2.1 A OMR devera informar a todos os permissionariasnédcessidade de criacdo da
Administracdo de Compossuidoresbem como suas finalidades, no sentido de promover
acOes de interesse dos envolvidos.

2.2.2A OMR, por meio de preposto, devera promover uewmiéo com o grupo fundador,
com a finalidade de discutir e apresentar a moaddéidle Administracdo de Compossuidores,
determinando dia, hora e local da assembleia d¥af#o.

2.2.3A OMR designara uma comissao, com a participag&germissionarios, para elaborar
o Estatuto Social da nova entidade, tendo como dasedelo em anexo nesta ICA, para que
0 mesmo possa ser discutido e, se possivel, agopath Assembleia de criacdo da
Administragdo de Compossuidores.

2.2.4Primeira fase da Assembleia Geral para criac&ddainistracdo de Compossuidores:

2.2.4.1Reunir a Assembleia-Geral para Constituicdo da iAtnacdo de Compossuidores
no dia, hora e local aprazados.
2.2.4.2Na reunido de fundacao, observar-se-a o seguinte:

a) a assembleia devera ser instalada por um degramites do grupo fundador;

b) apds a instalacdo, solicitar aos presentes gj@reum Presidente e um
Secretario para conduzir aquela assembleia;

c) o Presidente eleito e o Secretario conduzirdeuaido, apresentando o
projeto do Estatuto Social da Administracdo de Casapidores;

d) colocar o projeto em discusséo e votacédo. SEnf@presentadas emendas,
estas deveréao ser votadas, uma a uma,

e) o0 projeto devera ser aprovado, com ou sem eragnda

f) o Presidente devera fazer com que todos os mEs@ssinem o Livro de
Presenca; e

g) o Secretario devera anotar todas as ocorréreifisy de redigir a ATA, a
qual devera ser aprovada pelos presentes ao &nassembleia.

2.2.5Segunda fase da Assembleia-Geral para Constitutdo Administracdo de
Compossuidores:

a) apods a aprovacgdo do projeto do Estatuto, odems anunciara a eleicdo
para escolha dos membros que integrardo o Cong&hbal, sendo 01
(um) Presidente e 02 (dois) auxiliares, denomindd@s2° membro;
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b) havendo disputa, com mais de um candidato, sidenge designara
escrutinadores e providenciara uma urna. Nao havatisputa, 0s
membros do Conselho poderéo ser eleitos por acémeac

c) logo em seguida a elei¢do, deverdo ser proclasnas eleitos, os quais
serdo empossados imediatamente.
2.2.6Encerramento da Assembleia para Constituicdo dastmacdo de Compossuidores:

a) o Presidente determinara ao Secretario que gaaceitura da Ata;

b) apds a leitura, a Ata sera posta em discussim seguida, serd submetida a
aprovacao;

c) serd lavrada a Ata de criacdo da AdministraggGampossuidores; e
d) o Presidente declarard encerrada a Assembleiacamstituicdo da
Administragdo de Compossuidores.

2.3ELEICAO DA DIRETORIA DA ADMINISTRACAO DE COMPOSSUIDRES

2.3.1A eleicdo da Diretoria da Administragdo de Compukses dar-se-4 da seguinte
maneira:

a) apos dar por encerrada a Assembleia de criagdddininistracdo de
Compossuidores, o Presidente solicitara a perman&wos membros do
Conselho Fiscal e dos demais Compossuidores paleig@o da Diretoria
Administrativa;

b) a Assembleia Geral, reunida, elegerd a Diretdaa Administracdo de
Compossuidores, normalmente composta de PresidéngPresidente e o
Conselho Fiscal; e

c) desta reunido também devera ser lavrada a ATA elcdo da
Administracdo de Compossuidores, com seus respsatiembros eleitos.

2.3.2A eleicdo dos membros da Diretoria ndo observandté@rio de chapas candidatas, mas
sera realizada de forma individual, candidato alickato, sendo eleito o que obtiver maior
namero de votos para determinado cargo.

2.3.3A cada nova eleicdo para diretoria, deve ser @imw Termo de Responsabilidade,
Administragcdo e Permissao de Uso das Areas Comuns.

2.3.4 A escolha do Presidente e do Vice-Presidente daifistracdo de Compossuidores,
guando nao existirem voluntarios, sera definidao pgF. Prefeito de Aeronautica da
Organizacao Militar a que estiver vinculado o inlpeenforme disposi¢cao prevista na ICA
12-20.

2.3.5Toda a Diretoria sera eleita numa mesma Assembl@ealo periodo de 01 (um) ano,
podendo ser reeleita.

2.3.6Compete ao Presidente, além das atribuicoes &éispsa@ constantes do Paragrafo 1, do
art. 22, da Lei do Condominio, na ICA 12-20, nopessivo Estatuto e nas normas e
orientacdes expedidas pela OMR:
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a) definir prioridades, propor linhas de acao,ressdocumentos e diligenciar
sobre questdes relativas ao convivio (moralidaaegguranca, a utilizacao,
administracdo e manutencao das areas comuns dotmhgbitacional,

b) admitir, demitir e punir os empregados do cotgurabitacional, bem como
fixar seus respectivos salarios, dentro do esteloel&o orcamento anual;

c) contratar engenheiro, advogados, peritos, corgad etc., quando
necessario, para a defesa dos interesses da Hntidatbordinada a
autorizacdo prévia da Assembleia Geral;

d) ter sob sua guarda e transferir ao seu sucésdos os valores, livros,
documentos, plantas, registros, etc., e tudo o rdaispropriedade da
Administracdo de Compossuidores;

e) cobrar, inclusive judicialmente, as taxas deioat de despesas comuns,
ordinarias ou extras, aprovadas por Assembleianeudtas estabelecidas;

f) informar a OMR os valores a serem descontadofoita de pagamentse
for o caso;

g) receber e dar quitagcdo em nome da Administragi@Compossuidores,
movimentar contas bancarias;

h) elaborar, com a assisténcia do Conselho Fis@alamento anual,

i) remeter mensalmente, ao Conselho Fiscal, o balanda movimentacéo
financeira da Entidade;

j) ndo usar, sob qualquer pretexto, em razdo docasgp, 0 nome, a conta
bancéaria, a documentagdo e o mecanismo administrdéi Entidade para
auferir vantagens para si, para qualquer dos cosnjmlises ou terceiros;

k) representar a Entidade administrativa, judieiaktrajudicialmente; e

l) das decisbes do Presidente cabera recurso passembleia Geral, que
podera ser convocada por solicitacdo escrita dvessado, que arcard com
todas as despesas da convocagao, salvo se o rémupsovido.

2.3.7 Ao Conselho Fiscal compete, aléem da tomada deasaetativa a gestao financeira da
Administracdo de Compossuidores, as disposicOoesrges:

a) comparecer nas reunides e assembleias gerais;

b) reunir-se ordinariamente uma vez a cada mésextaordinariamente,
sempre que o Presidente da Administracdo de Comigosss ou do
Conselho Fiscal convocar;

c) comparecer obrigatoriamente nas assembleiats gierprestacéo de contas;

d) emitir pareceres, por escrito, sobre 0s balascetensais e prestacbes de
contas apresentados pela diretoria da Administrad@eendo o presidente
carimbar, assinar ou rubricar todas as folhas;

e) opinar sobre as despesas extraordinarias apadasrpela diretoria;

f) fiscalizar a aplicagdo dos recursos arrecadgola Administracdo de
Compossuidores;
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g) verificar as contas da diretoria por ocasidsuwastituicdo do presidente ou
do vice-presidente;

h) determinar, mensalmente, a divulgacdo em quatkasvisos, e-mail, e/ou
distribuigdo via escaninhos de correspondéncidatencos sintéticos com
0 resumo das receitas e despesas da Entidadaigarseer;

i) informar, por escrito, ao presidente da Admnaigio de Compossuidores, ou
ao seu substituto legal, sobre a aprovacdo, ou deggcontas relativas a
administracao financeira da Entidade;

) verificar as atividades relativas a gestdo adstriaiva e financeira da
Administracdo de Compossuidores, impugnando-aguaaouber, em caso
de haver indicios de irregularidades; e

k) informar a todos os compossuidores quando fanpcovada qualquer
irregularidade na administracdo da Entidade, poalemdpresidente do
conselho fiscal convocar, excepcionalmente, Asseimbl Geral
Extraordinaria. Neste caso devera ser informaddoéam por escrito, a
OMR.

2.3.8A Administracao de Compossuidores da vila milikhoco ou prédio terd um Regimento
Interno que, deliberado em Assembleia Geral, regeidard os aspectos que necessitem de
normatizacao, tais como:

a) uso das vagas extras de garagem;
b) uso do saldo de festas;

C) visitantes;

d) mudancas;

e) uso dos elevadores;

f) manutencéo e obras nos apartamentos;
g) eventos sociais;

h) animais;

i) garagem;

j) funcionarios;

k) lixo;

[) entregas e prestadores de servigos;
m) portaria;

n) san¢des (adverténcias e multas);
0) normas de seguranca; e

p) regras de siléncio.

2.3.9 O regimento interno ndo podera, em hipotese alguwuoatrariar os dispositivos
previstos nesta ICA e no respectivo Estatuto.
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2.4OFICIALIZAGCAO DA ADMINISTRAGCAO DE COMPOSSUIDORES

2.4.1 Até o presente momentoAaiministracdo de Compossuidoresesta criada apenas de
fato. A partir de entdo sera necessario oficidizatornando-a uma entidade com
personalidade juridica de direito privado. Para igge se concretize, devera ser adotada a
seguinte sequéncia de ac¢des:

a) o Estatuto Social devera estar assinado pestiderge da entidade e por um
advogado inscrito na OAB (artigo 1°, §2° da LeBr®06/94), assinaturas
estas devidamente reconhecidas em cartorio;

b) requerer a inscricdo da Administracdo de Compdsees ao Oficial de
Registro de Titulos e Documentos. O requerimenterdeser assinado pelo
Presidente da entidade, com indicacdo de sua nesdée firma
reconhecida. Anexos ao requerimento deverao estar,

- copia da ATA da Assembleia-Geral de criacdo daniistracdo de
Compossuidores;

- cOpia do Estatuto Social devidamente assinado; e

- relagéo dos integrantes do Conselho Fiscal edise(Presidente e Vice-
Presidente) com as indicacbes de nacionalidadedesivil, profissédo e
residéncia de cada um; e

c) observar que,
- se houver algum estrangeiro, juntar o visto dermanéncia legal no
pais; e
-se houver a participacdo de pessoa juridica nanidistracdo de
Compossuidores, juntar prova de sua existéncid lega

2.4.2 Apos a oficializacdo da Administracdo de Compakseis, 0s documentos deverao ser
apresentados a OMR para as publicacdes necessarias.

2.5REGISTRAR 0OS LIVROS OBRIGATORIOS DA ADMINISTRACAO B
COMPOSSUIDORES

2.5.10s Livros obrigatorios sdo os seguintes:
a) Livro de Presenca;
b) Livro de Atas das Assembleias;
c) Livro de Atas das Reunifes da Diretoria;
d) Livro de Atas do Conselho Fiscal; e
e) Livro Diario.

2.5.2 O Livro Diario devera ser registrado na Delegat#a Receita Federal, quando do
registro no CNPJ/MF.

2.5.3 Os demais livros deverdo ter todas as suas paginaeeradas e rubricadas pelo
Presidente da Administragdo de Compossuidoresusivel nos termos de abertura e
encerramento.
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2.5.4Todas as atas de reunides da Diretoria e do Gan&édcal deverdo ser transcritas nos
livros proprios.

2.5.5 Independentemente destes livros obrigatérios, middtracdo de Compossuidores
podera adotar outros livros de carater auxiliar.LiBxo Caixa.
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3 DOS ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

3.1 O gerenciamento das partes comuns dos Conjuntoigakianais, constituidos por Vilas
Militares, Prédios ou Blocos formados, tdo somende,imoveis de propriedade exclusiva da
Unido, serédo realizados pela Administracao de Csesypdores.

3.2 A Administracdo de Compossuidores € uma pessaigarde direito privado, constituida
em Assembleia Geral, e regida por Estatuto progmbendido como o conjunto de regras
aprovado em Assembleia Geral, que definira as abdigs, os direitos e as responsabilidades
do Ente e dos compossuidores.

3.3As Administracbes de Compossuidores seguirdo, idiabamente, as prescricoes
existentes nas normas que regem o Condominio Bdio que concerne a organizagéo
juridica e a autonomia administrativa. Suas linGies; quanto as OMR, se restringem,
basicamente, aos seguintes aspectos:

a) assuntos que digam respeito & OMR, por ser o Gtgddministracio dos
PNR de propriedade da Uniédo; e

b) impossibilidade de estabelecimento de Convencao Gidedominio,
cabendo, entdo, a instituicdo de Estatuto, bem @or@cdo do Regimento
Interno de cada Vila Militar, Blocos ou Prédios.
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4 DOS ESTATUTOS DAS ADMINISTRACOES DE COMPOSSUIDORES

4.1 Para elaboracao ou alteracdo dos Estatutos daskthacdes de Compossuidores serao
seguidas, subsidiariamente, a aplicacdo das nagoesegem o Condominio Edilicio, bem
como as seguintes prescri¢oes:

a) por ocasiao da elaboracéo ou alteracdo dos EdatatoAdministracdes de
Compossuidores, estes deverdo ser submetidos @agjaiee da OMR, antes
de seu Registro em Cartorio;

b) nas Assembleias da Administragdo de Compossuidord3refeito de
Aeronautica podera estar presente ou ser reprelsgpedo Representante da
Prefeitura de Aeronautica (RPAer), junto ao respectconjunto
habitacional,

c) os Compossuidores (permissionarios dos PNR) ten&itoda voto por
ocasido da elaboracéo ou alteracao do Estatuto;

d) o Estatuto da Administracdo de Compossuidores rderp tratar de
assuntos que digam respeito a decisdes afetas @n@alusivamente a
guem detém o dominio das Unidades Habitacionaiscasm a Unido,
representada pela OMR;

e) a Administracdo de Compossuidores € composta patostoos
permissionarios de PNR que compf&em o conjunto dabital, aos quais
tenha sido autorizada a ocupacgao regular das wesdadtonomas e, em
razdo disso, passam a ser tratados no respectitatutés como
compossuidores;

f) a entrada formal do compossuidor na Administragd@€dmpossuidores se
dard por meio da assinatura do Termo de Permissddsd do imovel
funcional, no momento em que receber as chaved&y P

g) a exclusdo do compossuidor da Administracdo de ©Gesyidores se dara,
automaticamente, no momento em que entregar aehday respectivo
PNR a OMR;

h) o Estatuto poderd ser complementado por Regimen&snb, que serao
aprovados, alterados e revogados, por maioria athstdbs compossuidores,
em Assembleia Geral especificamente convocadasiara

i) a Administracdo de Compossuidores vigorara por teimgeterminado, até
gue a Unido deixe de ser proprietaria exclusiva idodveis, ou seja,
encerrado o encargo de administracdo das areasnsouhm conjunto
habitacional e a responsabilidade por sua manuiend®alidade precipua
da administracdo —, quando, entdo, devera sert@xautomaticamente,
independentemente da vontade de seus integrantes;

J) ocorrendo a extingdo da Administracdo de Composeesd devera ser
convocada Assembleia Geral, em carater extraoidijrn@ara dar ciéncia do
fato e permitir a deliberacdo sobre os procedinsermiara dissolucéo,
acionamento do Conselho Fiscal para a tomada di@atontas e balanco
patrimonial da entidade;
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k) considerando o previsto no Art. 36 do Decreto n2@®%90, todo o
patriménio da Administragdo de Compossuidores d@evear doado ao
Condominio a ser constituido, a semelhanca de ceraousado pela
entidade; e

[) j& no caso de extingcdo por interesse da Unidonanestracdo das partes
comuns e a responsabilidade por sua manutencdo ssidmadas pela
Unido.

4.2 A Administracdo de Compossuidores tera por oljetiv

a) congregar os compossuidores na pratica dos atosnites ao convivio, a
utilizacédo e a administracao das areas comunsmjardo habitacional,

b) representar os compossuidores administrativa eiglaiente, na pessoa de
seu Presidente, perante terceiros ou qualquer Qmidmico ou privado,
exclusivamente no que couber aos atos por estisaol@s, concernentes ao
convivio, a utilizacdo e a administracdo das awmsuns do conjunto
habitacional;

c) propiciar condi¢cdes condignas de convivéncia evgreompossuidores;

d) vincular os atos dos compossuidores ao dispostestaiuto e na legislacao
pertinente & Administragdo dos Proprios Nacionaissidenciais do
Comando da Aeronautica;

e) manter a coesao entre os compossuidores de manerastes possam
alcancar as suas metas e cumprir Seus CoOmpromgssos;

f) promover a unificacdo do entendimento entre os cgsydores, visando 0
cumprimento das decisbes emanadas em Assemblah-Gara a
administracdo das areas comuns do conjunto hatici

4.3 Assuntos relativos a trabalhos e obras de mardethe grande porte e outros que, numa
organizagdo condominial efetiva, sejam prerrogatdas proprietarios ndo poderdo ser objeto
de deliberacédo das Administrac6es de Compossuidores

4.4 S&o direitos dos Compossuidores (permissionaradéiy dos previstos na ICA 12-20 e
demais normas e orientagdes emitidas pela OMR:

a) comparecer ou se fazer representar nas Assemiderass da
Administracdo, podendo nelas propor, discutir, igmar e votar
proposi¢cdes que nao estejam em desacordo comraasigerias, desde que
quite com o pagamento das taxas de rateio dassdsspemuns ordinarias
ou extraordinarias;

b) examinar livros, arquivos, contas e documentoosupodendo, a qualquer
tempo, solicitar informacdes ao Presidente ou a iAdtnadora sobre
questdes atinentes & Administragcdo de Composssidore

c) fazer consignar no livro de atas das Assembleiasodivro de sugestdes e
reclamagbes da Administracdo de Compossuidoresituais criticas,
sugestdes, desacordos ou protestos contra ata®gsiederem prejudiciais a
sua boa administracao, solicitando ao Presideat®rso caso, a adogao de
medidas corretivas adequadas;
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d) requerer, extraordinariamente, com 1/5 do total dosipossuidores, a
realizagdo de Assembleia-Geral para tratar de &ssde interesse coletivo,
justificando o seu pleito;

e) fazer uso das partes comuns do conjunto habitd¢cieoiare elas exercendo
todos os direitos que lhes sdo legalmente confgridem como pelos que
Ihes conferem o respectivo Estatuto e o Regimentrrio, desde que nao
impeca uso igual aos demais moradores;

f) candidatar-se para os cargos da Administracdo dgp@ssuidores previstos
neste Estatuto;

g) nas Assembleias-Gerais ordinarias e extraordindanascompossuidores
poderdo se fazer representar por seus procuradergdamente habilitados
através de instrumento que atenda as formalidaelgmss| com poderes
especiais para debater e votar as matérias coestadatordem do dia, sendo
vedado o0 uso da mesma procuracdo para outras dsgenh qual devera
ser apresentada no original e arquivada pela Disgtapods examinada pelo
Presidente da Assembleia Geral.

4.5 Estes direitos se estendem aos dependentes dasgienarios de PNR, mediante
apresentacao de instrumento legaketo o previsto na alinea f.

4.6 Sao deveres dos Compossuidores (permissionaailés), dos previstos na ICA 12-20 e
demais normas e orientagbes emitidas pela OMR:

a) cumprir e fazer cumprir, por si, seus dependeffii@jonarios e visitantes,
o disposto nesta ICA, no respectivo Estatuto, nadbeCondominio, na
ICA 12-20, no Regimento Interno e nas orientact@sidas pela OMR,;

b) participar de todas as Assembleias-Gerais;
c) acatar e fazer acatar todas as decisbes emanadasatableia Geral;

d) responder pelas multas aplicadas pelo Presidenmtenfoacdo comprovada
no respectivo Estatuto, Regimento Interno ou danB.é&i.591/64;

e) zelar pelas condicdes fisicas e de habitabilidadenidade habitacional que
ocupa e pelos bons costumes, evitando-se assirsidraos de qualquer
natureza aos vizinhos;

f) permitir ao Presidente, ou seu preposto, o acessmidades autbnomas,
para vistorias em casos de infiltracbes, vazamemiiodemais causas que
comprometam a salude ou a seguranca das unidadebasgizou areas
comuns;

g) ndo realizar obras em areas e instalacfes de lettvo@ue comprometam
a seguranca da edificacao;

h) obedecer a velocidade maxima do veiculo de 20km/tramsitar nas vias
internas do Conjunto Habitacional;

i) zelar pela conservacdo e pela seguranca das aremsakcdes de uso
comum, dos bens modveis que a guarnecam, mantendoiaperfeitas
condicdes de utilizacdo, restituindo-as a OMR ntades em que as tiver
recebido;
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j) comunicar de imediato a OMR, a diretoria, conformeaso, qualquer
ocorréncia que possa comprometer, prejudicar ouerfertr no
funcionamento, no uso legal ou na seguranca dactmpabitacional;

k) respeitar a privacidade, os direitos e a liberddake demais moradores do
conjunto habitacional;

l) guardar siléncio nas areas de uso comum no pedochipreendido entre
22h e 6h do dia seguinte;

m)comparecer as Assembleias-Gerais e votar parahesdok representantes
da Administracdo de Compossuidores;

n) depositar lixo ou quaisquer outros detritos emllepaopriado para tal fim;

0) observar normas e orientacfes relativas a possecwdacdo de animais
domésticos, seu comportamento e consequénciaadigtalas;

p) responder pelos danos causados por pessoas esteawtta militar, prédio
ou bloco, o compossuidor (permissionario) que @dara entrada daquela
pessoa, permanecendo na qualidade de seu visitante;

q) recolher as fezes de seu animal e descarta-lao@h dpropriado, sendo
vedado o0 uso de lixeiras existentes nas areas adecarmum para tal
finalidade. Nao deverd, ainda, permitir que o mesief@que ou urine em
areas de uso comum. Se necessario, leva-lo natolom local apropriado;

r) respeitar e cumprir as decisbes das assembleiass gerdemais 6rgaos
dirigentes da associacao. e

s) responder pelos danos pessoais e/ou materiais dosus#s bens da
Administracdo de Compossuidores, de compossuidpegsiissionarios) ou
de terceiros.

4.7 Nos Estatutos das Administracbes de Compossuididegsrdo constar as seguintes
proibicdes:
a) em se tratando de prédios, o aluguel de vagas rd@eaja a pessoas nao
moradoras do bloco residencial, com a finalidaden@le comprometer a
seguranca,;

b) isolamento de Unidade Habitacional com colocacagrddes nas areas de
uso comum;

c) reformas que mudemlayoutdas casas das Vilas Militares, ou ampliacdes,
sem prévia autorizacdo da OMR,;

d) alteracédo da forma, a cor e a fachada, de areasnsoimternas ou externas,
sem prévia autorizacao formal da OMR,;

e) utilizar as éareas de uso comum de maneira pregld@o sossego,
salubridade e seguranca dos demais moradores;

f) guardar explosivo, combustivel, corrosivo ou quaiqwutro agente
perigoso em qualquer area comum do conjunto hadvitalc

g) manter, em area comum, mesmo que momentaneamefuibos, moveis e
outros objetos particulares;
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h) contrair, individualmente ou em grupo, obrigacOes elespesas em nome
da Administragao de Compossuidores, sem autorizégd@retoria;

i) remover, sob qualquer hipotese, equipamentos deasega contra incéndio
do prédio, blocos ou vila militar, salvo para rggarguando autorizado pela
administracao;

J) contrariar as sinalizacdes existentes nas areasadeomum;

k) o uso de areas comuns para exercicio de atividanercial, como vendas
de produtos, propagandas e reunides com objetiimtds e alheios a
finalidade da Administracdo de Compossuidores;

[) acessar as areas de uso comum destinadas ao hdoaae companhias de
energia elétrica, agua e esgoto, concessionarideldéonia, casas de
maquinas, casas de bombas e telhado, ter acessbaass elétricas e
medidores de luz, sem estar autorizado pela Adtrag@o de
Compossuidores;

m)utilizar o PNR para reunides ou manifestacdes ivaleide carater politico,
social ou de cunho religioso que causem incomodpidhanca, prejuizo as
instalacdes do PNR ou descaracterizarem sua exalusicédo residencial;

n) colocar objetos sobre os peitoris (guarda corpg)jdaelas e varanda, os
guais podem colocar em risco veiculos e pessoagsig@m nas areas de
uso comum localizadas no térreo, em caso de préditixcos residenciais;

0) dedetizar qualquer area de uso comum, incluida®wsedores do andar no
qual resida, em caso de apartamentos. Caso s@jaddea dedetizacdo no
apartamento, devera ser informado ao Presidentédiainistracdo de
Compossuidores;

p) proceder obra estrutural sem prévia autorizacdandbrda OMR
encaminhada pelo presidente da Administracdo depGssnidores, sendo
observado a NBR 16.280/14;

g) a circulacdo de animal nas areas de uso comum ssmpanhia do seu
dono, bem como devera o animal estar com as vaematia e, em caso de
doenca contagiosa, este ndo devera circular pedas de uso comum;

r) o uso da area comum, por pessoas que ndo fazesrdpafidministracdo de
Compossuidores, esta condicionada a presenca ouzagéo formal do
permissiondrio, inclusive nas piscinas, onde hgqwver

s) a locacdo de saldo de festas ou demais areas de daz conjunto
habitacional para terceiros.

4.8 Nos casos de mudancas, chegada ou saida do PR séspoderao ser feitas mediante
aviso prévio ao Presidente da Administracdo de @sspdores e dentro dos horarios
estabelecidos no respectivo Estatuto ou Regimaieonio.

4.9 A identificacdo de visitantes nas vilas militanesédios ou blocos é obrigatoria, inclusive,
mediante apresentacdo de documento com foto @zag@o do compossuidor.
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4.10 Ao compossuidor que realizar benfeitorias em PN, edificio residencial ou em
conjunto habitacional, ndo caberd nenhuma indefiizdicando as mesmas incorporadas ao
imovel.
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5 DO REGISTRO DOS ATOS CONSTITUTIVOS

5.1 Os Estatutos das Administracdes de Compossuidieresdo ser registrados em Cartoério
de Registro Civil de Pessoa Juridica.

5.2Téo logo as Administragcbes de Compossuidores apsteggom sua documentacao
regularizada, deverdo remeter a OMR:

a) copia do Estatuto da Administragcdo de Compossusdaam o carimbo do
cartorio de registro, devidamente autenticado;

b) copia da Ata de Assembleia de Constituicdo da Athtnatdo de
Compossuidores e da eleicdo da Diretoria e do @umsé&iscal,
devidamente registradas;

c) copia do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica JGNP
d) declaracdo com os dados bancarios da entidade.



26/63 ICA 12-33/2020

6 DAS DESPESAS COMUNS

Além das despesas de natureza comum do conjunitadiabal que estéo
estabelecidas na ICA 12-20, também sao despesa&sgiensabilidade da Administracéo de
Compossuidores:

a) as relativas a conservagdo, manutencdo, modeéniz reparacdes ou
reconstrugcdes das coisas comuns;

b) o seguro do edificio;

C) 0s impostos e taxas que incidam sobre as cosaans ou relacionados as
atividades da Administracdo de Compossuidores;

d) a remuneracdo dos empregados da Administrac&oagpossuidores, bem
COmo 0s respectivos encargos;

e) as relativas a benfeitorias das coisas comuns;

f) seguros contra incéndios e seguros relativoscae# Judiciais contra a
Administracdo de Compossuidores relativas a pag@aseu indenizagbes
afetas ao patrimoénio administrado;

g) a taxa de Fundo de Reserva de Emergéncia; e
h) outras despesas aprovadas em assembleia geral.
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7 DO FUNDO DE RESERVA DE EMERGENCIA

7.1 O Fundo de Reserva de Emergéncia é de carateyatino. O Estatuto devera dispor
sobre a forma de contribuicdo para constituicatedesndo.

7.2 Apesar de a legislacdo nao prever limite de agl@g@o para constituicdo de Fundo de
Reserva de Emergéncia, recomendavel que esse seja estabelecido nautBstabm a
finalidade de néo incorrer no art. 884, da Leil2¥406, de 10 de janeiro de 2002, Cdodigo
Civil.

7.2.10s Estatutos definirdo a taxa de contribuicao erogntual entre 10% (dez por cento) e
20% (vinte por cento) do valor mensal da taxa deiocadas despesas comuns, além de
estabelecer um teto de arrecadacgéo de 05 (cirR)\ante) salarios-minimos.

7.3 A constituicdo de Fundo de Reserva de Emergéeciaisteada pelos compossuidores
(permissionarios).

7.4 A utilizacdo do Fundo de Reserva de Emergénci@rdeseguir o previsto no Estatuto
para atender as necessidades urgentes.

7.5 A OMR custeara a Taxa de Fundo de Reserva de Emmey relativa as Unidades
Habitacionais que se encontram desocupadas e gue ger ela administradas, quando for o
caso.

7.6 O Fundo de Reserva de Emergéncia sera constjpelde seguintes receitas:
a) taxa de Fundo de Reserva de Emergéncia;

b) valor referente a multas aplicadas aos compdasses, a exemplo do art. 46
do Anexo A, desde que a arrecadacao nao tenhadatiogeto estabelecido
no Estatuto (item 7.2.1); e

c) valor referente a aluguel de partes da aresdeamum, a exemplo de vaga
de garagem e saldo de festas, quando permitideagdo, desde que a
arrecadacao nao tenha atingido o teto estabelaoidstatuto (item 7.2.1).

7.6.1Atingido o teto de arrecadacdo estabelecido pelmiAistracdo de Compossuidores
(tem 7.2.1), a Taxa de Fundo de Reserva de Emaméeixard de compor as despesas
comuns mensais e 0s valores descritos nas alinga® “c” do item anterior, caso
arrecadados, serdo, obrigatoriamente, utilizadosa panortizar as despesas comuns
ordinarias.

7.7 O Fundo de Reserva de Emergéncia ndo poderd iieadat para cobrir débitos de
compossuidores em atraso.

7.8 A taxa do Fundo de Reserva de Emergéncia é coasiéspesa comum.
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8DO PRO-LABORE DO PRESIDENTE DE ADMINISTRACAO DE
COMPOSSUIDORES

8.1E possivel o estabelecimento de uma “remuneragiioitulo de “pro-labore” — PL, a
guem for eleito (a) Presidente da Administraca@€dmpossuidores do conjunto habitacional.

8.2 A instituicdo desta remuneracdo e seu valor devesiar expressos no Estatuto da
Administracdo de Compossuidores e, também, regp@ddpor votacdo geral, sendo esta
deciséo soberana e independente.

8.3 O pro-labore se instituido, poderé ser de um valor remuneémtda isencao do valor da
taxa de rateio, ou misto, conforme o caso.

8.4 Independentemente da forma adotada, deverdo rinsimbre o respectivpré-labore,
todos os recolhimentos tributarios devidos, solapina Administracdo de Compossuidores
ser responsabilizada, conforme previséo legal.

8.5 As despesas relativas ao valor mto-labore serdo custeadas pelos compossuidores do
conjunto habitacional.

8.6 Exceto o cargo de Presidente, nenhum outro dadbaecontard com qualquer tipo de
beneficio ou remuneragéo.

8.7 Todo aquele agente da Diretoria que, de acordo aoagra de substituicdes, assumir o
cargo de Presidente por mais que 30 (trinta) des jus aopro-labore destinado ao
Presidente efetivo.

8.8 Sempre que o Presidente efetivo se afastar deago por mais que 30 (trinta) dias,
mesmo que temporariamente, perdera seu direitpr@&dabore sendo-lhe restabelecido o
direito tdo logo reassuma o cargo.
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9 DA TAXA DE LIMPEZA PQBLICA - TLP OU OUTROS TIPOS DE TAXAS
INSTITUIDAS POR LEGISLACAO LOCAL REFERENTE AO PNR

9.1 Em se tratando de Brasilia-DF, especificamentegian.® 4.022, de 28 de setembro de
2007, que promoveu a alteracao na Lei 6.945/81uexdo campo de isencédo da Taxa de
Limpeza Publica, a partir de exercicio de 2008apas imdveis funcionais destinados as
residéncias de servidores da Unido, Estados, Muiog;iDistrito Federal e suas respectivas
Autarquias no Distrito Federal.

9.1.1Nos termos do Parecer n° 141/COJAER/2019/CGU/AG@Ugesponsabilidade pelo
pagamento da TLP é do permissionario do PNR.

9.2Para as demais localidades, devera ser observamtdemamento juridico local, onde
houver a instituicdo de Taxas de Limpeza PublicaTaxa de Residuos, ou qualquer outro
meio de cobranca, previsto em Lei, devera serzagi 0 pagamento pelo compossuidor
(permissionario), tendo em vista que a isencaoiadJy tdo somente, do IPTU.

9.3 0 Decreto n.° 980, de 11 de novembro de 1993, eeninsiso V, do art. 13, aduz que séao
deveres do compossuidor: “pagar quaisquer tribgt@sincidam sobre a unidade autbnoma
objeto da permissao, proporcionalmente ao tempmrdpacao.”

9.4 O compossuidor ndo precisa aguardar a chegadaleto lole cobrancas de Taxas, onde as
houver, pois podera acessar diretamente o siteedeet@ria de Fazenda do Estado a que
estiver submetido o PNR.

9.5 O compossuidor é responsavel pelo pagamento deslgarelativas ao periodo em que

residiu no imovel no decorrer do exercicio finarmeiCaso desocupe o PNR no més de
margo, quitara as parcelas referentes aos megasaim, fevereiro e margo, apresentando 0s
comprovantes junto ao Administrador na OMR, para fle restituicdo do valor pago a maior,

mediante Ordem Bancéria.

9.6 Quando o compossuidor desocupar o imovel deven&saptar as coOpias dos
comprovantes de pagamento da supracitada taxa,orpropalmente ao periodo de
permanéncia no imével, dentro do exercicio finalmcem que ocorrer o fato.

9.7 O nao pagamento da referida taxa podera ens@j&io do processo de emissdo de TRO
conformeprevisto na ICA 12-20.
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10 DA OBRIGACAO PRINCIPAL PREVIDENCIARIA

10.1 De acordo com o Decreto n.° 3.048, de 6 de maid3d8®, a obrigacdo principal
previdenciaria consiste em recolher as contribgicéeciais devidas no prazo fixado pela
legislacao.

10.2 Em caso de atraso no cumprimento dessa obrigac@ontribuinte ficara sujeito ao
pagamento de juros de mora e a pena de multa, sgjai®: juros de mora, multa moratoria e
multa de oficio.
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11 DAS OBRIGACOES ACESSORIAS PREVIDENCIARIAS

11.1 No Decreto n.° 3.048/99 constam, também, as affi@gacessoérias que deverao ser
realizadas pela empresa, tais como, a elaborac&FtR (documento de declaracdo mensal
de valores devidos a Previdéncia Social).

11.2Neste documento contabil deverdo estar declaraddss os fatos geradores de
contribuicdo previdenciaria, como, por exemploemuneracdo dos empregados avulsos e
contribuintes individuais que prestaram servicomgpresa durante o més; a contratacdo de
cooperativas de trabalho; as compras de produtass rdiretamente de pessoas fisicas; 0s
valores retidos dos segurados, etc.

11.3 A Administragcdo de Compossuidores que deixar dealacontabilmente, em titulos
proprios, os fatos geradores de contribuicdo pesmidria ficara sujeita ao Auto de Infracéo
(Al) no valor de R$21.430,11 (conforme Portaria idli@rial Ministro de Estado do Trabalho
e Previdéncia Social - MTPS n.° 1 de 08.01.20168%rinciso V).
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12 DA RETENCAO DE 11% SOBRE A NOTA FISCAL DOS PRESTADORES DE
SERVICOS

12.1 Consoante disp0e os arts. 31 da Lei 8.212/911ea2224 do Decreto 3.048/99, a partir
de fevereiro de 1999 (Lei 9.711/98), a empresaratantte de servicos executados mediante
cessdo de méao de obra passou a ter a obrigac@&tedd 1% do valor da nota fiscal ou fatura
de prestacdo de servicos e recolhé-los, em nomerektadora, até o dia 20 do més
subsequente ao da emissédo da nota.

12.2 Devera ser observado que o més de recolhimerdoosseguinte a data que conste da
emissao da nota fiscal, independentemente de quasekvico contratado foi pago.

12.3 A empresa prestadora de servico, por sua vezgdéedestacar, na nota fiscal, o valor da

retencdo a ser efetuada pela contratante. Indepimdente do destaque, entretanto, a
empresa que utilizar servi¢co envolvendo cesséoateda obra deve, de toda maneira, efetuar
a retencdo. O erro cometido pelas prestadoras aefefuar destaques nas notas fiscais ndo
eximem as responsabilidades das tomadoras demegerecolherem as contribuicdes.

12.4 A retencdo é uma antecipacao da contribuicao gheaciaria da prestadora de servico,
nao gerando qualquer custo adicional para a canteabu contratada. A empresa cedente de
mao de obra devera compensar-se dos valores redijod@s apuracéo do valor da contribuicdo
previdenciaria a pagar, calculada no fechamenfolbda de pagamento.
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13 DA ALIQUOTA DE 11% INCIDENTE SOBRE O PRO-LABORE DO
CONTRIBUINTE INDIVIDUAL E 20% INCIDENTE SOBRE A REM UNERACAO A
CARGO DA CONTRATANTE (CONDOMINIO/ADMINISTRACAO DE
COMPOSSUIDORES)

13.1A aliquota normal do Contribuinte Individual é 2%, sendo 11% uma excec¢ao a regra,
razao pela qual muitos profissionais liberais crimma personalidade juridica para realizar
uma economia fiscal, haja vista que a aliquotaesaqga juridica € reduzida.

13.2No que se refere ao sindico que néo recebe reagétepelos servicos, mas € isento de
pagamento da taxa condominial, além da previsanci#éncia sobre o valor isento na Lei n.°
8.212 de 1991 e do Decreto n.° 3.048 de 1999,ida,adecisdo pacifica do STJ.

13.3Devera ser recolhida a aliquota de 11% sobrear dal taxa condominial isenta, pois de
acordo com o STJ a simples isencdo da taxa conddnoonfigura remuneracdo. Caso a
isencado seja inferior ao salario-minimo vigentdicap-se-a o art. 66 da IN RFB 971 de 2009
(Receita Federal do Brasil).

13.4Nao ha antinomia entre a Lei 6.880/80 (EstatusoMiitares) e a Lei 8.212/91 (Dispde
sobre a organizagdo da Seguridade Social, institui®lano de Custeio e d& outras
providéncias), conforme art. 13 e o0 § 1°, do mediploma legal.

13.5 Nao ha nenhuma norma diferenciando o sindico diwikindico militar. A lei explica
bem a natureza juridica do sindico e 0 seu enqgunht® como contribuinte individual.
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14 DA EQUIVANLENCIA ENTRE SINDICO DE CONDOMINIO E PR ESIDENTE DE
ADMINISTRACAO DE COMPOSSUIDORES

14.1Atualmente o Sistema Previdenciario Brasileiroredaduas categorias principais: o
Regime Geral da Previdéncia Social (RGPS) e o Redmmbprio da Previdéncia Social
(RPPS).

14.20 RGPS vincula todos aqueles trabalhadores detive privada em que o regime de
trabalho tem base no Decreto n.° 5.452, de 1° de dea 1943 — Consolidacdo das Leis
Trabalhistas.

14.30 RPPS estabelece as regras de beneficios e tguims@as para os servidores civis da
Unido, os quais sao regidos pela Lei n.° 8.112/90.

14.4Aquele que exercer atividade remunerada estarédutado ao Regime Geral da
Previdéncia Social e com ela tera obrigatoriamepie participar. Nesse caso, ao exercer
atividade remunerada contribuird para o Regimel@earrevidéncia.

14.5Aquele que exercer a funcdo remunerada de sindicaondominio/presidente de
Administracdo de Compossuidores, ird se enquadrao contribuinte individual, pois ndo
h& nenhum outro diploma legal que possa ampa@nefde contribuicao.
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15 DA OBRIGACAO DE APRESENTACAO DA DECLARACAO DO IM POSTO
SOBRE A RENDA RETIDO NA FONTE — DIRF

15.1As Administracdes de Compossuidores estardo alagya apresentar a Declaracdo de
Imposto de Renda na Fonte — DIRF, conforme a lg&triNormativa da Receita Federal do
Brasil n.° 1757, de 10 de novembro de 2017, o quacteriza a obrigatoriedade da retencao
de Imposto de Renda na Fonte.

15.2Toda Administracdo de Compossuidores devera esteémpostos incidentais sobre a
folha de pagamento de autbnomo, inclusiye@laboredo Presidente da Administracao de
Compossuidores.

15.3Todo Presidente é obrigado a declarar anualmguo#ndo na realizacdo da Declaracao
de Ajuste Anual do Imposto de Renda, os rendimemtiosdos dopro-laboresrecebidos no
ano-calendario.

15.4A nédo declaracao dos referidos rendimentos cordigime contra a ordem tributaria,
conforme prevé a lei n.° 8.137/90.
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16 DA ANALISE DOS BALANCETES DE VERIFICACAO DOS PRO PRIOS
NACIONAIS RESIDENCIAIS DA UNIAO

16.1As auditorias possuem a finalidade de subsidiarepasses a serem realizados pelos
Ordenadores de Despesas das OMR, por forca dgBada Lei 4.320/1964.

16.2As auditorias tém por base as Normas Brasileim<dntabilidade e os Comités de
Pronunciamentos Contébeis (CPCs).

16.3A OMR néo se responsabilizara por eventuais oresssie obrigacdes principais e
acessorias por parte das Administracbes de Comgosssi de Proprios Residenciais da
Unido.

16.4As Administracdes de Compossuidores deverdo, &pdguarenta e cinco) dias, do final
de cada més, apresentar as OMR responsaveis @déi@laie prestacdo de contas que sera
analisado quanto a sua corre¢éo, devendo o r@atasi inconsisténcias ser entregue no prazo
maximo de 30 dias, com as devidas providénciagpooe previsto na ICA 12-20.

16.5Nao ocorrendo o estipulado no paragrafo antasi@MR podera convocar Assembleia-
Geral Extraordinaria para deliberar acerca da igadé das prestacdes de contas, e, se for o
caso, de uma possivel destituicdo do Presidemelaiénistracdo de Compossuidores.

16.6 A Administracdo de Compossuidores podera contextgrresa de Contabilidade para
realizar os balancetes e apresentar junto a OM&ereados os prazos previstos na ICA 12-
20.
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17 DO REPRESENTANTE DA PREFEITURA DE AERONAUTICA (R PAer)

17.1A OMR podera designar, em publicac&o interna, emmfssionario morador de cada
bloco residencial, prédio ou Vila Militar da Guay@o, onde o imovel estiver localizado, para
exercer a funcdo de Representante da Prefeitursedmautica junto a Administracdo de
Compossuidores, mantendo ligacéao funcional cometeo de Aeronautica.

17.2A OMR podera confeccionar uma escala, com vigéaeigl, no &mbito de cada bloco
residencial, prédio ou vila militar, utilizando,rdee outros, 0s seguintes critérios:

a) voluntario dentre os moradores;
b) antiguidade hierarquica dentre os moradores; e
c) antiguidade na Guarni¢ao dentre os moradores.

17.3 O RPAer atuara no ambito de seu bloco residenmiajio ou vila militar, ligando-se
com a OMR, ndo podendo assumir cargos na Diredlariddministracdo de Compossuidores,
orientado pelos termos abaixo:

a) apresentar o voto por escrito da OMR, represdnttodas as UH da Uniao,
nas deliberacdes sobre,
- elaboragéo e alteragéo do Estatuto de Compossesid®
- assuntos que impliquem despesas extraordinami&s, custeadas pelo
Fundo de Reserva de Emergéncia da Administracdod@possuidores,
obras ou servigos estruturais e providéncias arstmmadas pela OMR.

17.4 O Representante da Prefeitura de Aeronduticasgoum elemento de ligacdo, devera
cientificar-se da pauta das deliberacfes a seratadals pela entidade, para submeté-la a
apreciacdo da OMR, a fim de buscar a posicao bfiolare as possiveis deliberacdes.

17.5 Apos o Parecer do Prefeito, representando todamidades habitacionais da Uniéo,
emitir, por escrito, o posicionamento da OMR. Edseumento serd entregue ao RPAer para
gue o apresente na Assembleia.

17.6Devera ainda o Representante da Prefeitura denAetica (RPAer):

a) verificar o fiel cumprimento da legislagdo sobren@aminios edilicios, no
gue couber; da ICA 12-20; do Termo de ResponsabiéigAdministracéo e
Permissdo de Uso das Areas Comuns; e demais nosgakmentares
pertinentes;

b) levar, imediatamente, ao conhecimento do Prefenim@hdante da OMR as
decisbes da Diretoria da Entidade, as irregulaegiabservadas ou ilicitos
de qualquer ordem, ocorridos no bloco residengigdio ou vila militar,
independentemente da comunicacdo do Presidenteddanitracdo de
Compossuidores; e

C) outros encargos a serem estabelecidos especifitaneencada bloco
residencial, prédio ou vila militar, pela OrganiaagVilitar Responséavel.
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17.7E vedado ao RPAer interferir na gestdo dos assunternos e gerais da entidade, senéo
nas condi¢cbes estabelecidas no item 18.1.3, podemdetanto, participar como ouvinte e
colaborador.

17.8 O RPAer, por ndo perder a qualidade de compossyddera fazer uso de seu voto
individual, quando a pauta posta em votacdo naddanteresse exclusivo da OMR.

17.9 Os compossuidores de PNR estardo impedidos de wagasituacdes e assuntos cuja
prerrogativa cabera exclusivamente a OMR. Entretgmderdo participar na condicdo de
ouvintes e colaboradores.

17.10Toda e qualquer intervencdo que o RPAer tenhdaqee junto a entidade em que atua,
serd feita diretamente ao Presidente da Admin&trde Compossuidores.

17.110 RPAer devera fazer-se presente em todas aPesuthe assembleia estabelecidas por
sua entidade, a fim de bem cumprir o seu papel.

17.12 Quando, por ato de servico, doenca ou motivo dgafmaior, o RPAer ndo puder
fazer-se presente, este comunicara o fato a OMR,acdevida antecedéncia, para que haja
substituicdo, em existindo a previsdo de deliberagiassunto de exclusividade do Orgéo de
Administragcéo de PNR.
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18 DISPOSICOES FINAIS

18.1A OMR atuara, exclusivamente, nos interesses daoJmao Ihe competindo emitir
manifestacdo acerca dos contratos ou instrumentmsgéoeres formalizados pela
Administracdo de Compossuidores com terceiros, naati®@s ou ndo, e prestadores de
servigos, cuja apreciacdo podera ser realizadarparassessoria juridica privada, caso essas
entidades assim desejem, correndo as despesagsaExpensas.

18.2 O Presidente da Administracdo de Compossuidoredp militar ou servidor civil,
devido a evidente necessidade de dispor de umdoeerde tempo semanal, em horario
comercial, para resolucdo dos problemas de sew bkesidencial, prédio ou vila militar,
devera solicitar dispensa & OM a qual pertence m@®@ao em que se encontra lotado,
ficando a concesséao a critério de seu Comandahefe ©u Diretor.

18.3A administragdo das é&reas comuns pela diretorgitaelna Administracdo de
Compossuidores tera inicio no momento de assinaloralermo de Responsabilidade,
Administracéo e Permissao de Uso das Areas de oswu@ (Anexo B).

18.4 O Presidente, imediatamente apos assumir a fumigh@ra comparecer a OMR para

apresentar-se ao Prefeito/Comandante, atualizastadss cadastrais, assinar o Termo de
Responsabilidade, Administracdo e Permisséo deddsdireas Comuns e entregar copia da
Ata de Assembleia que o elegeu.

18.5Toda e qualquer despesa de responsabilidade da, QM a Administracdo de
Compossuidores, para ser realizada dependerd de mréespecifica dotacdo de crédito e
numerario por érgdo competente.

18.6Independentemente da situagdo do morador da Unidabitacional, a este é obrigatério
0 pagamento das Taxas de Rateio de Despesas Comuns.

18.7Todas as despesas e contribuicBes tratadas tesateréferentes a unidade habitacional
desocupada, correrdo a conta de recursos da OMRye® disposto na ICA 12-20.

18.80 Presidente da Administracdo de Compossuidor rdewientro da sua esfera de
atribuicbes, adotar todas as medidas cabiveisquaando haja inadimpléncia por parte dos
permissionarios de PNR, inclusive, encaminhar a OMRelacdo de inadimplentes para
adocédo das medidas administrativas referente aegso de ocupacao irregular, conforme
previsto na ICA 12-20.

18.9Caso as medidas administrativas ndo surtam ooeflgsejado, a Administracdo de
Compossuidores devera adotar as medidas na esfdi@al, uma vez que o débito,
porventura existente, diz respeito ao moradormidade privada.

18.10Quando da implantacao das Administracdes de Caupumses, as despesas de registro
serdo consideradas ordinarias e, como tal, sesiearas pelos moradores e proprietarios da
UH desocupadas.

18.11 N&o compete a Administracdo de Compossuidoresmomsabilidade pelas obras de
reparacdao, de recuperacdo ou daquelas destinaglsritia da estrutura dos edificios, em
decorréncia do tempo de uso em condicdes normars, tomo as classificadas como
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despesas extraordinarias de responsabilidade gogtario do imével conforme dispde a Lei
de Condominio e a ICA 12-20, cabendo a Uniao/COMARR executa-las.

18.12Vendida a primeira unidade do conjunto habitadioeacerrar-se-a a propriedade
exclusiva da Uniao, ficando, por consequénciantet comunhdo de interesses de que trata
esta ICA — Administracdo de Compossuidores, cabaodoocupantes firmar convencéo de
condominio, nos termos da Lei n° 4.591, de 16 deméro de 1964.

18.13As OMR terédo o prazo de atép maximo, 180 (cento oitenta) dias para adequar a
administracdo das areas de uso comum dos conjurgbgacionais do COMAER as
disposic¢Oes desta ICA, a contar de sua publicacéo.

18.140s casos nao previstos nesta Instrugdo serdo sdbma apreciacdo do Comandante
da OM a qual a OMR estiver subordinada.

18.15Competira ao Centro de Apoio Administrativo da Aegratica (CEAP), da Diretoria de
Administracdo da Aeronautica (DIRAD), ser o Orgamsultivo para o trato da presente
demanda que, via cadeia de comando, sera o intemnterpara resolucdo, ajustes e matérias
concernentes a esta Instrugéo.

18.160s casos excepcionais, que envolverem situacétestds ou de forca maior, depois de
analisados pela autoridade citada no item antexs#go submetidos a apreciacdo do ODS da
OMR, via cadeia de comando.

18.17 Esta Instrucdo entra em vigor na data de sua @gdlac no Boletim do Comando da
Aerondautica (BCA).
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Anexo A - Modelo do Estatuto da Administracdo de Cmpossuidores

ESTATUTO DA ADMINISTRACAO DE COMPOSSUIDORES DO (n@wlo conjunto
habitaciongl

Capitulo | - Da Finalidade do Estatuto

Art. 1° - Este Estatuto destina-se a estabelecenstituicdo, a finalidade, a composicéo e as
responsabilidades administrativas e juridicas daiAtracdo de Compossuidores do (nome
do conjunto habitacionpl

Paragrafo 1° - O presente Estatuto podera ser ioadiif, a qualquer tempo, observado o item
4.1, em especial, da ICA 12-33/2020.

Paragrafo 2° - Este Estatuto poderd ser compledmmiar Regimento Interno, que sera
aprovado, alterado e revogado por maioria absdigacompossuidores em Assembleia Geral
especificamente convocada para isto.

Capitulo Il - Da Constituicdo e da Finalidade da Adninistracdo de Compossuidores

Art. 2° - Esta Administragdo de Compossuidores @ pessoa juridica de direito privado
constituida em Assembleia Geral e tem por finakdpcecipua a administracdo das areas e
despesas comuns do (nome do conjunto habitagienaldefinicdo da responsabilidade por
sua manutencdo, a ser exercida pelos permissisn&gulares, devidamente eleitos para os
cargos de direcdo (Presidéncia, Vice-Presidénci@omrselho Fiscal), reunidos em uma
comunhdo de interesses regida pelos principios aapasse, atendidas as prescricdes
estabelecidas na Portaria n® 2.171, de 12 de deaatal2019, que aprovou a Instrucdo sobre
Administracdo de Proprios Nacionais Residenciai8etanautica (ICA 12-20), na Portaria n°
XX, de XX de XXX de 2020, que aprovou a Instruc@édre Administracdo Especial das
Areas Comuns de Proprios Nacionais Residenciais, meio da Administracdo de
Compossuidores (ICA 12-33), e observadas, submidiante, as normas que regem O
Condominio Edilicio.

Capitulo 11l - Da Composi¢édo da Administracdo de Cmpossuidores

Art. 3° - A Administracdo de Compossuidores do (ea conjunto habitaciorjaé composta
por todos os permissionarios de Proprio Nacionasideacial (PNR) que compdem o
conjunto habitacional, aos quais tenha sido awddaza ocupacdo regular das unidades
autdbnomas e, em razao disso, passam a ser trastesEstatuto como compossuidores.

Paragrafo 1° - A entrada formal do compossuidoAdministracdo de Compossuidores se
dara por meio da assinatura do Termo de Permisséisa do imovel funcional, no momento
em que receber as chaves do respectivo PNR.

Paragrafo 2° - A exclusdo do compossuidor da Adittagdo de Compossuidores se darg,
automaticamente, no momento em que entregar ag<liavrespectivo PNR a Organizacao
Militar Responsavel (OMR).
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Continuagdo do Anexo A - Modelo do Estatuto da Admiistragédo de Compossuidores
Capitulo IV - Da Denominacéo, Sede, Prazo de Durag& Objetivo

Art. 4° - Sob a denominacédo de Administracdo de gamsuidores do_(nome do conjunto
habitaciong), fica constituido uma pessoa juridica de dirpitgado, sem fins lucrativos, com
sede a_(enderey;e foro na cidade de (localidgde

(Nota explicativa: Por se tratar de figura juridica ndo usual, aténmeegsos cartérios de
registro civil, caso haja dificuldades para registra figura da Administragcdo de
Compossuidores, sugere-se que o registro sejaadalnos mesmos moldes utilizados para a
associacgao civilembora, ressalte-se, ndo se trata, de fato e deailio, da constituicao de
uma associacao civil, nos termos dispostos na L&l.406/02 (Cddigo Civil)).

Na hipotese de dificuldade para registrar a figd@a Administracdo de Compossuidores
devera ser utilizada a seguinte redacaSob* a denominacdo de Administracdo de
Compossuidores de , fica constituida assaciacao civil, sem fins lucrativos,

com personalidade juridica propria, com sede a __, e foro na cidade de ") .

Art. 5° - A Administracdo de Compossuidores vigarpor tempo indeterminado, até que a
Unido deixe de ser proprietaria exclusiva dos ingwal seja encerrado o encargo de
administracdo das areas comuns do conjunto hatitcie a responsabilidade por sua
manutencdo — finalidade precipua da AdministracA@uando entdo devera ser extinta
automaticamente, independentemente da vontadeidéngegrantes.

Paragrafo 1° - Ocorrendo a extingdo da Administrad@ Compossuidores, devera ser
convocada Assembleia Geral, em carater extraoidingara dar ciéncia do fato e permitir a
deliberacdo sobre os procedimentos para dissolagémmamento do Conselho Fiscal para a
tomada final de contas e balanc¢o patrimonial dal@adé.

Paragrafo 2° - Considerando o previsto no Art. @®dcreto n°® 99266/90, todo o patriménio
da Administracdo de Compossuidores devera ser daadoondominio a ser constituido, a
semelhancga de como era usado pela entidade.

Paragrafo 3° - Ja no caso de extincdo por interd@senido, a administracdo das partes
comuns e a responsabilidade por sua manutencamreg¢oénadas pela Uniéo.

Art. 6° - A Administracdo de Compossuidores tenagijetivo:

| - congregar os compossuidores na pratica dosiaéoentes ao convivio, a utilizacdo e a
administracéo das areas comuns do conjunto hatitzci

Il - representar os compossuidores administrativgudicialmente, na pessoa de seu
Presidente, perante terceiros ou qualquer Orgauicplou privado, exclusivamente no que
couber aos atos por estes praticados, concerramigsnvivio, a utilizacdo e a administracéo
das areas comuns do conjunto habitacional;

[l - propiciar condicBes condignas de convivéram@e 0os compossuidores;

IV - vincular os atos dos compossuidores ao digposste Estatuto e na legislagao pertinente
a administracdo dos Proprios Nacionais Residen@&if) do Comando da Aeronautica;
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V - manter a coesdo entre os compossuidores deinmayue estes possam alcancar as suas
metas e cumprir seus COmpromissos; e

VI - promover a unificagdo do entendimento entre @smpossuidores, visando o
cumprimento das decis6es emanadas em Assembles (@zga a administracdo das areas
comuns do conjunto habitacional.

Capitulo V - Do Objeto de Acao da Administracdo d€€ompossuidores
Art. 7° - O objeto de acdo da Administracdo de CGmsspidores do_(nome do conjunto

habitaciongl é constituido das partes de uso comum a todpgmsissionarios e moradores
de unidades autbnomas existentes no conjunto biivitd.

Art. 8° - Sao consideradas partes comuns, ressadvasl hipdteses reguladas em legislacéo,
inaliendveis e indisponiveis, a parte ou dependé&heium conjunto habitacional destinada ao
uso coletivo dos moradores, compreendendo, tambetocais e as dependéncias destinados
a instalacdo de equipamentos comuns, ndo susesetigeitilizacdo exclusiva por parte de
moradores (ICA 12-20).

Art. 9° - S80 consideradas coisas ndo componeptebjdto de acdo da Administracao de
Compossuidores todas as unidades autbnomas dontmmjabitacional, com todas as suas
instalacdes internas, encanamentos, ralos, regjiséletrodutos, até as respectivas linhas
tronco, conforme as plantas e especificacfes t@sn@em como os aparelhos e equipamentos
integrantes das respectivas unidades.

Paragrafo anico - Também ndo compde esse objespari® arquitetdnico do edificio/casa e
execucao de alteracbes em coisas de uso comumimgliguem despesas extraordinarias,
obras estruturais e outras alteracfes que, a luegislacdo sobre condominios e demais
legislacdes subsidiarias, sejam de prerrogativardprietario (Uniéo).

Capitulo VI - Dos Direitos e Deveres dos Compossuites

Art. 10 - Sao direitos dos compossuidores, além mtesistos nas ICA 12-20 e 12-33 e
demais normas e orientacfes emitidas pela Orgaudgitar Responsavel:

| - comparecer ou se fazer representar nas assamlgerais da Administracado, podendo
nelas propor, discutir, impugnar e votar proposcee ndo estejam em desacordo com as
normas gerais, desde que esteja quite com o pagardas taxas de rateio das despesas
comuns ordinarias ou extraordinarias;

Il - examinar livros, arquivos, contas e documemos$ros, podendo, a qualquer tempo,

solicitar informacdes ao Presidente ou sobre qasstétinentes a Administracdo de
Compossuidores;

[l - fazer consignar no livro de atas das asseiableu no livro de sugestdes e reclamacdes
da Administracdo de Compossuidores, eventuaisasitisugestdes, desacordos ou protestos
contra atos que considerem prejudiciais a sua thoensstracdo, solicitando ao Presidente, se

for o caso, a adocao de medidas corretivas adesjuada
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IV - requerer, extraordinariamente, com 1/5 doltdas compossuidores, a realizacao de
assembleia geral para tratar de assuntos de isg¢ereketivo, justificando o seu pleito;

V - fazer uso das partes comuns do conjunto haditak; sobre elas exercendo todos os
direitos que lhes séo legalmente conferidos, bemogoelos que Ihes conferem este Estatuto
e 0 Regimento Interno, desde que ndo impeca uabags demais moradores; e

VI - candidatar-se para os cargos da AdministragdoCompossuidores previstos neste
Estatuto.

Paragrafo unico - Estes direitos se estendem gosndentes de permissionarios de PNR,
mediante apresentacao de instrumento legal, ergatevisto no inciso VI.

Art. 11 - Sdo deveres dos compossuidores, alémpdmgstos nas ICA 12-20 e 12-33 e
demais normas e orienta¢c6es emitidas pela OrgatAdgitar Responsavel:

| - cumprir e fazer cumprir, por si, seus depenglgruncionarios, visitantes, o disposto neste
Estatuto, na Lei do Condominio, na ICA 12-20, nA [2-33, no Regimento Interno e nas
orientacdes emitidas pela OMR;

Il - participar de todas as assembleias gerais;
lll - acatar e fazer acatar todas as decisdes ataarta assembleia geral,

IV - concorrer para as despesas comuns, na forpnepercao fixadas pelo Capitulo IX deste

Estatuto, de acordo com o orcamento anualmenteldixzor assembleia geral, ou suas
alteracdes subsequentes, também aprovadas porbdsissngerais, recolhendo as taxas nos
prazos estabelecidos;

V - responder pelas multas aplicadas pelo Pregdpot infragdo comprovada deste Estatuto,
do Regimento Interno, das ICA 12-20 e 12-33 ou €iank 4.591/64;

VI - zelar pelas condi¢cBes fisicas e de habitaduled da unidade habitacional que ocupa e
pelos bons costumes, evitando-se assim transtdengealquer natureza aos vizinhos;

VII - permitir ao Presidente ou ao seu prepostoasso as unidades autbnomas para vistorias,
em casos de infiltragbes, vazamentos ou demaisagsagise comprometam a saude ou a
seguranca das unidades vizinhas ou areas comuns;

VIII - ndo realizar obras em areas e instalacéassdecoletivo;

IX - ndo alterar a forma, a cor e a fachada, dashcemuns internas ou externas, sem prévia
autorizacdo formal da OMR;

X - ndo utilizar as areas de uso comum de manegpdicial ao sossego, salubridade e
seguranca dos demais moradores;

XI - zelar pela conservacao e pela seguranca éas &rinstalagcbes de uso comum, dos bens
moveis que a guarnecam, mantendo-as em perfeitascées de utilizacdo, restituindo-as a
OMR no estado em que as tiver recebido;

XII - comunicar de imediato a OMR ou a Diretoriantorme o caso, qualquer ocorréncia que
possa comprometer, prejudicar ou interferir no immamento, no uso legal ou na seguranca
do conjunto habitacional;
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XIII - respeitar a privacidade, os direitos e eetittlade dos demais moradores do conjunto
habitacional;

XIV - guardar siléncio nas areas de uso comum, mwiogo compreendido entre
22h e 6h do dia seguinte;

XV - comparecer as assembleias gerais e votar ga@lha dos representantes da
Administracdo de Compossuidores;

XVI - depositar lixo ou quaisquer outros detritos cal apropriado para tal fim;

XVII - observar normas e orientacdes relativas ssp@ circulacado de animais domeésticos no
conjunto habitacional; e

XVIII - respeitar e cumprir as decisdes das assemablgerais e demais 6rgdos dirigentes da
Administragdo de Compossuidores.

Paragrafo 1° - O compossuidor sera obrigado aaggaor sua conta, todos e quaisquer danos
nas partes comuns ou a qualquer das demais unidattgsomas do conjunto habitacional
que forem causados por defeitos nas instalacoeeuld’NR, podendo o Presidente ou os
compossuidores prejudicados exigir dos responsavessarcimento do custeio da reparacéo
integral dos danos dai derivados.

Paragrafo 2° - O compossuidor em cuja unidade d@abital forem realizadas obras sera
responsavel pela limpeza dos corredores e outrcaisloonde transitarem materiais de
construcao ou entulhos.

Paragrafo 3° - E proibido manter ou guardar, nagades ou nas partes comuns, explosivo,
combustivel, corrosivo ou qualquer outro agenteajaeeca perigo de dano ao patrimoénio ou
risco a saude dos demais moradores ou terceiros.

Paragrafo 4° - E proibido realizar obras que poss@tar a seguranca das estruturas, ou Ihes
aplicar peso excessivo por depdsitos, piscinas, etc

Paragrafo 5° - E vedado ao compossuidor modificdistibuicdo interna dos cémodos da
unidade habitacional, salvo com aprovacao oficgaOMR, sendo que ndo cabera despesas a
Administracdo de Compossuidores.

Paragrafo 6° - E vedado ao compossuidor dar dediie@nte do previsto em normativos da
Administragdo para as areas de uso comum, cedé+lsisbloca-las a terceiros, no todo ou em
parte.

Paragrafo 7° - Estes deveres e proibicbes se esterabs dependentes, funcionarios e
visitantes dos permissionarios de PNR.

Art. 12 - A renancia de qualquer permissionari@assdependentes aos seus direitos, em caso
algum valera como escusa para exonera-los de sgases.

Art. 13 - A Uniao/COMAER/OMR assume, automaticarediatamente, todos os direitos e
deveres, inclusive pecuniarios, referentes as degldabitacionais desabitadas, durante o
periodo de vacancia destas, revertendo-se a situagalogo o permissionario firme seu
Termo de Permisséo de Uso.
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Capitulo VII - Das Proibicdes

Art. 14. E vedado:

| - em se tratando de prédios, o aluguel de vagagatagem a pessoas ndo moradoras do
bloco residencial, com a finalidade de ndo comptensseguranga;

Il - isolamento de Unidade Habitacional com col@made grades nas areas de uso comum;

lll - reformas que mudem o layout das casas dass\Militares, ou ampliagbes, sem prévia
autorizacdo da OMR,;

IV - alteragcéo da forma, a cor e a fachada, des&emuns internas ou externas, sem prévia
autorizacdo formal da OMR;

V - utilizar as areas de uso comum de maneira gi@al ao sossego, salubridade e seguranca
dos demais moradores;

VI - guardar explosivo, combustivel, corrosivo oualguer outro agente perigoso em
gualquer area comum do conjunto habitacional;

VII - manter, em area comum, mesmo que momentangamentulhos, mdéveis e outros
objetos particulares;

VIII - contrair, individualmente ou em grupo, olagbes e/ou despesas em nome da
Administracdo de Compossuidores, sem autorizac@rdoria,;

IX - remover, sob qualquer hipétese, equipamen&setjuranca contra incéndio do prédio,
blocos ou vila militar, salvo para recarga, quaadtorizado pela administracao;

X - contrariar as sinalizagfes existentes nas @easo comum;

Xl - 0 uso de areas comuns para exercicio de atieiccomercial, como vendas de produtos,
propagandas e reunides com objetivos distintodeiad a finalidade da Administragdo de
Compossuidores;

XIlI - acessar as areas de uso comum destinadaareamanto das companhias de energia
elétrica, agua e esgoto, concessionaria de tegefeasas de maquinas, casas de bombas e
telhado, ter acesso as chaves elétricas e medidimreliz, sem estar autorizado pela
Administracdo de Compossuidores;

XIII - utilizar o PNR para reunides ou manifestag@eletivas de carater politico, social ou de
cunho religioso que causem incémodo a vizinhangajuizo as instalagcbes do PNR ou
descaracterizarem sua exclusiva fungéo residencial;

XIV - colocar objetos sobre os peitoris (guardgpodrdas janelas e varanda, os quais podem
colocar em risco veiculos e pessoas que estejan@reas de uso comum localizadas no
térreo, em caso de prédios e blocos residenciais;

XV - dedetizar qualquer area de uso comum, inchimocorredores do andar no qual resida,
em caso de apartamentos. Caso seja efetuada dzde@letno apartamento, devera ser
informado ao Presidente da Administracao de Conydses;

XVI - proceder obra estrutural sem prévia autodmagormal da OMR encaminhada pelo
presidente da Administracdo de Compossuidorespsangbrvado a NBR 16.280/14;
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XVII - a circulagdo de animal nas areas de uso ecoreem a companhia do seu dono, bem
como devera o animal estar com as vacinas em éia €aso de doenca contagiosa, este nao
devera circular pelas areas de uso comum;

XVIII - 0 uso da area comum, por pessoas que ndenfaparte da Administracdo de
Compossuidores, esta condicionada a presenca ouzagfo formal do permissionario,
inclusive nas piscinas, onde houver; e

XIX - a locacdo de saldo de festas ou demais atedazer do conjunto habitacional para
terceiros.

Capitulo VIII - Da Assembleia Geral

Art. 15 - A Assembleia Geral € o 6rgdo por meio gl@l se uniformiza a vontade dos
compossuidores e/ou da Unido, exprimindo-se comtade Unica e soberana.

Art. 16 - A Assembleia Geral € o0 0Orgao deliberatimoaximo da Administracdo de
Compossuidores, competindo-lhe:

| - eleger os membros da Diretoria composta deid&ete, Vice-Presidente e Conselho
Fiscal, quando houver voluntarios;

Il - destituir os membros da Diretoria;

[l - alterar o Estatuto;

IV - aprovar ou rejeitar os pareceres do ConselbcaF,

V - apreciar e aprovar as contas anuais da Admag&d de Compossuidores;

VI - autorizar a realizacdo de gastos néo previstosrcamento, desde que custeados pelos
compossuidores;

VII - autorizar, previamente, a contratacdo de ahgeo, advogados, peritos, contadores etc.,
guando necessario, para a defesa dos interes&sdidade;

VIII - aprovar o Regimento Interno; e

IX - conhecer e deliberar sobre outros assuntosinderesse da Administracdo de
Compossuidores.

Paragrafo Unico - Para as atribuicbes previstas imgsos Il e Il é necessério o voto
concorde de dois tercos dos presentes na assemétalaespecialmente convocada para esse
fim, ndo podendo ela deliberar, em primeira congdoa sem a maioria absoluta dos
compossuidores, ou com menos de um terco na cogBmcEguinte, que somente podera
ocorrer 30 minutos apos a primeira convocacao.

Art. 17 - A Assembleia reunir-se-a:

a) ordinariamente, no primeiro quadrimestre de @abg para discutir, aprovar ou rejeitar, no
todo ou em parte, as contas do exercicio ant@oavar 0 orgamento para 0 Nnovo exercicio e
tratar de assuntos de interesse geral e, no Utfiradrimestre, para eleger a Diretoria;
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(Nota explicativa: Trata-se de sugestdo de redacdo, cabendo aosoprépmpossuidores
definir a periodicidade das reunides ordinarias.)

b) Extraordinariamente, sempre que se fizer nedesspodendo ser convocada pelo
Presidente, pela OMR, nos termos da presente ¢a@strupor compossuidores que
representem 1/4 (um quarto) do seu total, ou petws€lho Fiscal.

Paragrafo 1° - As convocacfes para as assembleias gerdo feitas através de edital,
afixado em local visivel e de passagem, com anésweéal minima de quinze dias da data
fixada para sua realizagédo, e complementarmentescgssario, por cartas circulares enviadas
para todos os compossuidores, devendo constaritd @l assuntos a serem tratados, além
da hora e local para a sua realizagao.

Paragrafo 2° - As Assembleias seréo realizadasreneipa convocagdo, com a presencga de
maioria absoluta dos compossuidores (metade maisounem segunda e Ultima convocacao,
com qualquer numero de presentes, 30 (trinta) ménapds o horario designado para a sua
realizacdo em primeira convocacao.

Paragrafo 3° - As Assembleias serdo presididas Pedsidente, que escolhera dentre os
presentes o Secretéario incumbido de lavrar a afarnaa digital ou em livro préprio, que sera
assinada na forma impressa pelos membros da Medasecompossuidores presentes.

Paragrafo 4° - Nas assembleias, cada unidade a@)nmepresentada pelo respectivo
compossuidor, tera direito a um voto.

Paragrafo 5° - Os compossuidores que estivereméditodpara com a Administracdo de
Compossuidores, seja este oriundo do atraso nongega de taxas ordinarias ou extras, ou
de multas aplicadas pelo Presidente, ndo teréwodreoto nas assembleias.

Paragrafo 6° - As decisdes das assembleias, radealws casos dguorumespecial neste
Estatuto, serdo sempre tomadas por maioria de dogpresentes.

Paragrafo 7° - As decisdes das assembleias gezed® $evadas ao conhecimento dos
compossuidores, nos oito dias subsequentes aaizagao.

Art. 18 - A assembleia geral somente podera delib®sbre matéria constante da ordem do
dia, ressalvados os assuntos gerais.

Art. 19 - Do ato de convocacao constard, além darordo dia, a indicacdo do 6rgao ou dos

compossuidores que a requereram, e contera debagapressa de que, ndo havendo numero
de compossuidores necessarios para a instalag@ragrefixada, instalar-se-a a assembleia
com qualquer numero ap6s meia hora.

Art. 20 - As deliberacdes dos participantes darabksa geral serdo votadas em aberto.

Art. 21 - Nas assembleias gerais ordinarias e exti@arias, 0s compossuidores poderdo se
fazer representar por seus procuradores, devidanhahilitados através de instrumento que
atenda as formalidades legais, com poderes espguaa debater e votar as materias
constantes da ordem do dia, sendo vedado o uso afanam procuracdo para outras

assembleias, a qual devera ser apresentada noabrigiarquivada pela Diretoria, apos

examinada pelo Presidente da assembleia geral.



ICA 12-33/2020 51/63

Continuacao do Anexo A — Modelo do Estatuto da Admistragdo de Compossuidores

Art. 22 - As deliberacdes da assembleia geral abrig todos os compossuidores, imputam-
Ihes a responsabilidade nos efeitos juridicos eirasimativos perante esta Entidade e
terceiros.

Art. 23 - Os problemas administrativos e de moealel que envolvam diretamente a
Unido/COMAER/OMR ou qualquer de seus permissiosarideverao ser solucionados
através dos tramites estabelecidos pelas ICA 1212 12-33 e pelas orientagcbes emanadas
da OMR, antes de se recorrer a via judicial.

Art. 24 - Toda e qualquer pauta a ser colocada &swusksdo ou votacdo, que implique
interesses da Uniao/COMAER/OMR, deverdo ser endzades pelo Presidente a OMR,
através do permissionario designado como Repregentda Prefeitura de Aeronautica
(RPAer), com no minimo 10 (dez) dias de antecedénci

Paragrafo Unico- Nos casos em que a pauta depedda deliberacdo da
Unido/COMAER/OMR, a votacdo somente poderd serlotda apos a manifestacéo oficial
da mesma.

Capitulo IX - Da Administracéo da Entidade

Art. 25 - A administracdo da Entidade sera exergidauma Diretoria composta 01 (um)
Presidente, 01 (um) Vice-Presidente e 01 (um) GbosEiscal composto por 03 (trés)
membros: 01 (um) presidente e 02 (dois) auxiliadesiominados 1° e 2° membros; todos
integrantes da Administracao de Compossuidores@oé do conjunto habitacional

Paragrafo 1° - Toda a Diretoria sera eleita numsmmaeassembleia e pelo periodo de 01 (um)
ano, podendo ser reeleita.

Paragrafo 2° - A eleicdo dos membros da Diretoéia observard o critério de chapas
candidatas, realizando-se de forma individual, ichatd a candidato, sendo eleito o que
obtiver maior nimero de votos para determinadoccarg

Paragrafo 3° - O Presidente ndo podera possuintearem primeiro grau nos demais cargos
da Diretoria.

Paragrafo 4°- A cada nova eleicdo para diretodeye ser renovado o Termo de
Responsabilidade, Administracdo e Permissao dedasédreas Comuns.

Art. 26 - No caso de ndo acudirem voluntarios argas da administracdo da Entidade, a
escolha do Presidente, do Vice-Presidente e dosbmendo Conselho Fiscal sera definida
pelo Prefeito de Aeronautica da Organizacdo Mildar localidade do imovel, conforme
previsto na ICA 12-20.

Art. 27 - As substituicbes dos cargos seguirdcegsaiates prescrigdes:

| - Ao Presidente substitui o Vice-Presidente. ldeccde impedimento deste altimo, substitui
o Presidente do Conselho Fiscal e assim sucessmame o 2° membro desse Conselho.
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[l - Ao Vice-Presidente substitui o Presidente am$elho Fiscal.

Art. 28 - O Presidente, o Vice-Presidente e qualqies membros do Conselho Fiscal,
poderdo ser destituidos pelo voto de 2/3 (doisosgrglos compossuidores presentes em
Assembleia Geral, extraordinariamente convocada gste fim.

Art. 29 - Qualquer membro da Diretoria podera #@alica qualquer tempo, sua exoneracéo a
assembleia geral, que entdo decidira sobre o pedido

Paragrafo 1° - O Presidente e o Vice-Presidentefpiea individual, deverdo apresentar
rendncia expressa, devidamente justificada em ddse@m geral, extraordinariamente
convocada para esse fim, sujeitando-se a umaoag@io de suas atividades financeiras, a
cargo do Conselho Fiscal, até 0 momento da apagsgEntie suas renuncias.

Paragrafo 2°- Os demais membros poderdo fazéalnpédm de forma expressa, sem,
entretanto, necessitar de convocacao prévia denbisa geral ou de auditoria extraordinaria
do Conselho Fiscal.

Art. 30 - O Presidente podera receberpnmlabore que devera ser definido pela assembleia
geral.

Paragrafo 1° - Exceto o cargo de Presidente, nemhuro da Diretoria contara com qualquer
tipo de beneficio ou remuneracao.

Paragrafo 2° - Todo aquele agente da Diretoria d@i@cordo com a regra de substituicdes,
assumir o cargo de Presidente por mais que 3@altritias, fara jus apro laboredestinado
ao Presidente efetivo.

Paragrafo 3° - Sempre que o Presidente efetiviastande seu cargo por mais que 30 (trinta)
dias, mesmo que temporariamente, perdera seuodaejfiro labore, sendo-lhe restabelecido
o direito tdo logo reassuma o cargo.

Art. 31 - Compete ao Presidente, aléem das atrilkesig@specificas e constantes do Paragrafo
1°, do art. 22, da Lei do Condominio, na ICA 12+29]CA 12-33 e nas normas e orientaces
expedidas pela Organizacao Militar Responsével:

a) Definir prioridades, propor linhas de acao,rmmsdocumentos e diligenciar sobre questdes
relativas ao convivio, a seguranga, a utilizac@miaistracdo e manutencdo das areas
comuns do conjunto habitacional.

b) Organizar o quadro dos empregados para os ssereggnuns, designando-lhes atribui¢des,
deveres e obrigacdes;

c) Admitir, demitir e punir os empregados do cotguhabitacional, bem como fixar seus
respectivos salarios, dentro do estabelecido remuegto anual,

d) Contratar engenheiro, advogados, peritos, conéacetc., quando necessario, para a defesa
dos interesses da Entidade, subordinada a aut@ozaévia da assembleia geral.
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e) Ter sob sua guarda, e transferir ao seu suc¢dsslms os valores, livros, documentos,
plantas, registros, etc., e tudo o mais de propdedla Entidade;

f) Cobrar, inclusive judicialmente, as taxas deeict de despesas comuns, ordinarias ou
extras, aprovadas por assembleia e as multas lestdbs;

g) Informar a OMR os valores a serem descontadd®kia de pagamento;
h) Receber e dar quitacdo em nome da Entidade enmeotar contas bancérias;

I) Notificar, por escrito, o0 compossuidor infratbe qualquer dispositivo deste Estatuto, do
Regulamento Interno, das ICA 12-20 e ICA 12-33Ldado Condominio e dos demais
instrumentos legais de interesse,;

j) Elaborar, com a assisténcia do Conselho Fiscatgamento anual,

k) Convocar assembleias gerais ordinarias no primeuadrimestre de cada ano, e
assembleias gerais extraordinarias, sempre queesaécessario;

(Nota explicativa: Trata-se de sugestdo de redacdo, cabendo aosoprépmpossuidores
definir a periodicidade das reunides ordinarias.)

) Prestar contas de seus atos a aos demais cangmes, sempre que justificadamente
requerido;

m) Remeter mensalmente ao Conselho Fiscal o batamiee movimentacdo financeira da
Administracdo de Compossuidores;

n) Apresentar a Organizagdo Militar Responsavepnaao maximo de 45 (quarenta e cinco)
dias, contados do fim de cada més, a prestacdoodtasc da Administracdo de
Compossuidores, com o devido parecer do Consefital-conforme previsto na ICA 12-
33;

0) Manter estreito relacionamento com o permissiond@lesignado Representante da
Prefeitura de Aeronautica (RPAer) e com a proprigaf@izacdo Militar Responsavel,
informando sobre o andamento de sua gestdo adrativat conforme a legislacdo de
referéncia,

p) Cumprir e fazer cumprir pelos compossuidoredigmosicoes contidas neste Estatuto;

g) Comunicar qualquer ato ou informacdo relevands aompossuidores que importe
diretamente na administracdo do conjunto habitatimu que necessite de aprovacédo em
assembleia geral;

r) Ndo usar, sob qualquer pretexto, em razdo docaego, 0 nome, a conta bancaria, a
documentacédo e o mecanismo administrativo da Higig@ra auferir vantagens para si,
para qualguer dos compossuidores ou terceiros.

Paragrafo 1° - Ao Presidente incumbe representd&nt@dade administrativa, judicial e
extrajudicialmente.

Paragrafo 2° - As fungbes administrativas poderdio delegadas a pessoas fisicas e/ou
juridicas da confianca do Presidente, e sob argema responsabilidade, mediante aprovacao
da assembleia geral.
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Paragrafo 3° - Das decisdes do Presidente cabmrésoepara a assembleia geral, que podera
ser convocada por solicitacdo escrita do interessque arcara com todas as despesas da
convocacao, salvo se o recurso for provido.

Paragrafo 4° - O Presidente podera solicitar asseaento direto a qualquer um dos
compossuidores ou, a seu critério, promover a foaimade grupo de trabalho, para fins
determinados e por tempo fixo, quando a situag&agr.

Art. 32 - Ao Vice-Presidente compete, além dasbaitbes especificas e constantes do
Paragrafo 1, do art. 22, da Lei do Condominio, &8s 12-20 e 12-XX e nas normas e
orientacdes expedidas pela Organizacdo Militar Besjvel:

a) Substituir o Presidente em sua auséncia ou imeetb legal de qualquer natureza;
b) Comparecer nas reunides e nas assembleias; gerais

c) Assumir, até o final do respectivo mandato, esigéncia da Entidade por ocasido da
renuncia ou da exoneragdo do Presidente;

d) Quando necessario, atuar como secretario nasmbksas e reunides, fazendo os registros
necessarios em ata;

e) Fiscalizar o cumprimento dos servi¢cos contragaldoterceiros;

f) Fiscalizar o cumprimento dos deveres trabalkis@s empresas contratadas para com seus
funcionarios, de forma a evitar que processos iaidicpossam reverter contra a
Administragdo de Compossuidores;

g) Conferir toda a documentacéo referente a Adinag&o de Compossuidores.

Paragrafo unico - Outras atribuicbes poderdo sadas de acordo com as necessidades da
Administracdo de Compossuidores, mediante aprovag&VR.

Art. 33 - Os membros da Diretoria ndo serao resgutisados pessoalmente pelas obrigacoes
contraidas em nome da Administracdo de Composssdondo responderdo solidariamente
pelos prejuizos resultantes de desidia e omissaécsagiram com culpa ou dolo.

Art. 34 - Ao Conselho Fiscal compete, além da taandel contas relativa a gestao financeira
da Entidade, as disposi¢cdes seguintes:

a) Comparecer as reunides e assembleias gerais;

b) Reunir-se ordinariamente uma vez a cada mésexitaordinariamente, sempre que 0
Presidente da Administracdo de Compossuidores @odeelho Fiscal convocar;

c) Comparecer obrigatoriamente nas assembleiass glerarestacdo de contas;

d) Emitir pareceres, por escrito, sobre os balascehensais e prestacbes de contas
apresentados pela diretoria da Administracdo, divenpresidente carimbar, assinar ou
rubricar todas as folhas;

e) Opinar sobre as despesas extraordinarias apadasrpela Diretoria;
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f) Fiscalizar a aplicacdo dos valores arrecadadtzssAdministracdo de Compossuidores;

g) Verificar as contas da Diretoria por ocasidosdastituicdo do Presidente ou do Vice-
presidente;

h) Determinar, mensalmente, a divulgacdo de batasigiwéticos com o resumo das receitas e
despesas da Entidade e o seu parecer, por meiaatkog de avisos, e-mail, e/ou
distribuicdo via escaninhos de correspondéncia;

1) Informar, por escrito, ao Presidente da Admmisio de Compossuidores, ou ao seu
substituto legal, sobre a aprovacdo, ou nao, dassoelativas a administracao financeira
da Entidade;

j) Verificar as atividades relativas a gestdo adstiativa e financeira da Administracéo,
impugnando-as, no que couber, em caso de haverasdie irregularidades;

k) Informar a todos os compossuidores quando famptovada qualquer irregularidade na
administragdo da Entidade, podendo o PresidenteCdaoselho Fiscal convocar,
excepcionalmente, assembleia geral extraordinddi@ste caso devera ser informado
também, por escrito, & Organizagdo Militar Respagisa

Paragrafo 1° - Dentre os membros do Conselho Fiagakle que obtiver maior votacdo seré
designado Presidente desse Conselho.

Paragrafo 2° - As deliberagcbes do Conselho Fiseakrdo ser tomadas sempre com a
presenca minima de 2/3 (dois tercos) de seus msmbro

Paragrafo 3° - O prazo para manifestacao do canfisttal sera de 15 (quinze) dias, contados
da apresentacdo ou entrega da prestacdo de cers&s considerado aceito apds este prazo
se nao houver manifestacao.

Paragrafo 4° - O Conselho Fiscal se reunira, ondimente, pelo menos uma vez a cada
semestre. ApOs examinar as contas do periodo andaanterior, emitira um parecer e 0
submeterd a aprovacdo da Assembleia Geral, naipineenido ordinéria desta.

Paragrafo 5° - O Conselho Fiscal se reunira, exiii@@ariamente, sempre que houver
necessidade, podendo ser convocado por qualgusgutemembros, pelo Presidente ou por
solicitacao de pelo menos 1/4 (um quarto) dos cesyndores.

Paragrafo 6° - O Conselho tera acesso direto atadmnpara acompanhar os trabalhos
realizados por este, comunicando ao Presidentémediato, qualquer irregularidade que
venha a ser detectada;

Paragrafo 7° - O Conselho é soberano quanto asastiasicOes, conforme previstas neste
Estatuto, e seus membros respondem solidariamaits geus atos perante a Entidade,
relativamente a inobservancia de seus deveres.

Paragrafo 8° - Nenhum membro da Diretoria da Adstia¢do podera acumular funcao ou
substituir membro do Conselho Fiscal ou vice-vesabjo nos casos do art. 26.
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Art. 35 - A Administracdo de Compossuidores disptgdontas bancarias do tipo “conjunta
nao solidaria [ e ] " e serdo abertas em nome diddtle, em instituicdes financeiras idoneas,
a critério da Diretoria.

Paragrafo 1° - Sob nenhuma hipotese os recurssdo de reserva de emergéncia poderao
estar creditados nas mesmas contas dos recursodrarsl da Entidade.

Paragrafo 2° - Os recursos financeiros da Entidadeiido o fundo de reserva de emergéncia
poderdo ser aplicados, tdo somente, em cadernetpsuppanca e/ou fundos de renda fixa,
sendo vedado qualquer outro tipo de investimento.

Art. 36 - No caso de contratacdo de empregados, auduicOes serdo estabelecidas por
Regimento Interno.

Capitulo X - Das Despesas Comuns

Art. 37 - Sdo consideradas despesas comuns quemdeee suportadas por todos os
compossuidores, na propor¢ao determinada pelo nadodgnico deste artigo, além daquelas
elencadas nas ICA 12-20 e ICA 12-33, as seguintes:

a) As relativas a conservacdo, manutencdo, mo@deauvz reparacdes ou reconstrucdes das
coisas comuns;

b) O seguro do edificio;

c) Os impostos e taxas que incidam sobre as cosaans ou relacionados as atividades da
Administragdo de Compossuidores;

d) A remuneracdo dos empregados da Entidade, berm @s respectivos encargos;

e) As relativas ao consumo de energia elétricaa,agplefone e similares relativas as coisas
comuns;

f) As relativas a aquisicdo de bens e materiaiscantratacdo de servigcos de vigilancia,
limpeza, contra incéndio e outros afins relativesngtalacdes e areas comuns do conjunto
habitacional,

g) As relativas a benfeitorias das coisas comuns;
h) Taxa de fundo de reserva de emergéncia,
i) Outras despesas aprovadas em assembleia geral.

Paragrafo Unico - Cada um dos compossuidores redpeis por unidades autdbnomas,
inclusive a Uniao/COMAER/OMR, contribuira para &splesas comuns na proporcéo de 1/X
avos por cada unidade, sendo X a quantidade dadescabitacionais existentes no conjunto
habitacional.

Art. 38 - Haverad um fundo de reserva de emerg&hréi&) para a realizacao de despesas néo
previstas no orcamento. A contribuicdo para estdduera o valor correspondente entre 10%
(dez por cento) e 20% (vinte por cento) do valortaka de rateio mensal das despesas
comuns, cujo percentual sera definido pela Adnmagsto de Compossuidores; podendo ser
movimentado pelo Presidente, com a aquiescéndizodeelho Fiscal.
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(Nota explicativa: E recomendavel estabelecer um teto de arrecadag@oopfundo de
reserva de emergéncia de 05 a 20 salarios-minifiaoglo a critério da Administracdo de
Compossuidores a definicdo do valor de acordo coraladade cada conjunto habitacional.
Nesse caso, sugere-se a insercdo da seguinte aetlactundo de reserva de emergéncia
terd o teto de arrecadagdo de _x_ salérios-mininmogual, assim que atingido, excluira a
cobranca da referida taxa, até que seja necess@tompletar o limite de arrecadagéo, em
decorréncia da necessidade de utilizacao dos valbtye

Paragrafo 1° - A Taxa de fundo de reserva de emei@é considerada despesa comum.

Paragrafo 2° - O fundo de reserva de emergénciargar utilizado somente para atender
situacOes de urgéncia e com autorizacédo do Conkelbal.

Paragrafo 3° - O fundo de reserva de emergéncipodera ser utilizado para cobrir débitos
de compossuidores em atraso.

Art. 39 - As despesas referentes a consertos s,alieaesponsabilidade dos compossuidores
e de carater emergencial, nas partes comuns dantonjabitacional, até o valor de 25%
(vinte e cinco por cento) do valor existente nodfule reserva de emergéncia, no momento
da fato extraordinario, poderao ser efetuadasmsidente, comunicado o Conselho Fiscal.

(Nota explicativa: Este valor pode variar de acordo com o teto elgaide para o fundo de
reserva, a fim de ndo comprometer o montante daduetio).

Art. 40 - Todo e qualquer dano causado nas padesits do conjunto habitacional devera
ser indenizado por quem o causar. No caso de dependle morador ou convidado,
respondera o compossuidor responsavel.

Art. 41 - Os Rateios de despesas comuns que nao pudereonsgmnados, na forma da ICA
12-20, serdo cobrados mensalmente com vencimerd@ri® (dez) do més a que se referir.

Capitulo XI - Das Receitas e do Patrimonio

Art. 42 - Constituem receitas da Administracdo de Composeesdo
a) As taxas de rateio das despesas comuns;
b) Valores oriundos da aplicacdo de multas;

c) Os valores arrecadados com a locacéo das &dazgeal, quando permitido, tal como salédo
de festas, e quaisquer outros créeditos obtidos conso ou locacdo de dependéncias
comuns do conjunto habitacional;

d) Outras fontes de recursos, desde que aprovadassembleia geral e pela Organizacéo
Militar Responsavel.

Art. 43 - Constituem o patrimoénio da Administracdo de Comypiosses:

a) Os valores em caixa ou depositados em contabaren nome da Entidade;

b) Toda documentacéo pertinente ao controle adtratii® e financeiro;

c) Os bens méveis adquiridos pela Administracao.
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Paragrafo 1° - A Entidade nao distribuird, entngssategrantes, diretores ou funcionarios,
eventuais excedentes, dividendos, bonificacoesicipacdes ou parcelas do seu patriménio,
auferidos mediante o exercicio de suas atividades aplicara integralmente na consecuc¢ao
do objetivo social da Administracdo de Compossslor

Paragrafo 2° - Todo patrimdnio e receitas da Adstia¢do de Compossuidores deverdo ser
destinados aos objetivos a que se destina a Eatidegbalvados os gastos despendidos e bens
necessarios a seu funcionamento.

Capitulo XlI - Dos Seguros e da Destinacdo em cade Sinistro

Art. 44 - E parte integrante deste Estatuto ogi@stida Lei de n° 10,406, de 10 de janeiro de
2002, que regem o condominio edilicio e tratamSkgguros da Edificacao.

Capitulo XlII - Do Regimento Interno

Art. 45 - A Administracdo de Compossuidores do (ean conjunto habitaciorjalera um
Regimento Interno que, deliberado em assembleial,gaergulamentara os aspectos que
necessitem de normatizacao.

Paragrafo unico - O Regimento Interno ditara norewdise:

a) Uso das vagas extras de garagem,;

b) Uso do saldo de festas;

c) Visitantes;

d) Mudangas;

e) Uso dos elevadores;

f) Manutengao e obras nos apartamentos;

g) Eventos sociais;

h) Animais;

i) Garagem;

j) Funcionarios;

k) Lixo;

[) Entregas e prestadores de servigos;

m) Portaria;

n) Sancdes (adverténcias e multas);

0) Normas de seguranca,;

p) Regras de siléncio.

Capitulo XIV - Da Manutencéo das Areas Comuns do Ggunto Habitacional

Art. 46 - A manutencédo e conservacdo das areasrsduw conjunto habitacional constitui o
objeto de acdo da Administracdo de Compossuiddes®ndo a mesma cumprir fielmente as
disposicfes contidas neste Estatuto, dentro dasdides previstas em Lei e nas ICA 12-20 e
ICA 12-33.
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Capitulo XV - Das Sanc¢oes

Art. 47 - Pelo ndo cumprimento das disposi¢coesedestatuto, do Regimento Interno e das
ICA 12-20 e ICA 12-33, ficardo os infratores sujsitis seguintes sancoes:

| - por infracdo comprovada ao modificar a fachddaedificio: multa no valor de 1 (um)
salario minimo vigente, cujo valor revertera enofado Fundo de Reserva de Emergéncia,
além da obrigacdo de repor as coisas em seu gstattvo, no prazo de 30 (trinta) dias,
a contar da data da comunicacao escrita do Présidarde quem suas vezes o fizer,

Il - qguando ocorrerem estragos ou danos a propgteedamum, o responsavel respondera pelo
custo dos reparos que serdo mandados executaPpmente que, antes, por escrito,
comunicara ao responsavel. Ao custo dos reparasdceealizados pelo responsavel no
prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data dobiewmnto da comunicacdo do Presidente,
serdo acrescidos 10% (dez por cento), cujo valartera em favor do Fundo de Reserva
de Emergéncia, sem prejuizo das outras sancddastpsegm Lei ou neste Estatuto; e

[l - pelo ndo cumprimento de qualquer disposicéastel Estatuto, do Regimento Interno, das
ICA 12-20 e ICA 12-33, exceto nos casos em que éosmlo prevista outra sangdo no
Regimento Interno, ficara o infrator sujeito ao gsagnto da multa equivalente ao valor da
Taxa de Uso do PNR, que serd cobrada em dobro,asmde reincidéncia, cujo valor
revertera em favor do Fundo de Reserva de Ememénci

Art. 48 - Independente de quem tenha sido o infraeae multas serdo sempre aplicadas
inicialmente ao permissionario, que terd o praz8@érinta) dias para paga-las.

Paragrafo Unico - As multas por infracdo a estatkst, Regulamentos Internos, ou a Lei de
Condominio, serdo aplicadas pelo Presidente, dal@ndo recurso para a Assembleia Geral.

Capitulo XVI - Das disposicdes gerais

Art. 49 - A Unido/ COMAER/OMR estéa reservado o ilo@le realizar, a seu critério, vistoria
do conjunto habitacional e, bem como, divulgar pdermédio da Diretoria assuntos do
interesse geral da coletividade.

Art. 50 - Em hipotese alguma poderdo ser repassaéloisos de obrigacdes exclusivas da
Administracdo de Compossuidores a Uniao/COMAER/OMR.

Art. 51 - Os casos omissos serdo resolvidos peadsidnte, com a assisténcia do Conselho
Fiscal, em 12 instancia, ou pela Assembleia Geral22 instancia. Nos casos que implique
interesse da Unido/COMAER/OMR o Presidente deveraunicar a Organizacao Militar
Responsavel para que se manifeste.

Art. 52 - Fica eleito o foro da Cidade de (locatida com rendncia expressa de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimpralquer acdo ou duavida que direta ou
indiretamente, decorra do presente Estatuto.

(Local), (dig) de (méyde (and.
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL PARA CONSTITUICAO DA ADMINISTRACAO DE
COMPOSSUIDORES DO (nome do conjunto habitacipnal

Aos (colocar dia, més, ano e hora do evgmntesta cidade (colocar local do
eventq, reuniram-se na qualidade de fundadores os Bré(ane completo sem abreviacgdes,
nacionalidade, estado civil, profissdo enderecmeesial, com CEP, e numeros do RG. e do
CPB, relacionados em lista anexa e os demais, queaassa lista de presencas, como
convidados, tendo por finalidade, Unica e exclysiuvadar uma pessoa juridica de direito
privado, denominada Administracdo de Compossuida@s fins econébmicos, sem cunho
politico ou partidario. Para presidir os trabalhos,indicado(por aclamacéo/pela OMRo
(nome do escolhigp que escolheu a mim_(nome do escolhigara secretaria-lo. Com a
palavra, o senhor Presidente enfatizou a necessidiade constituir uma Administracdo de
Compossuidores capaz de aglutinar forcas e repeesa aspiracdes dos presentes junto ao
Poder Publico e a iniciativa privada, (ou outro inmtse houveér Em seguida, submeteu a
votacgéao, proposta da denominacao da Administragdootnpossuidores e do endereco para a
instalacdo da sede da entidade, ja previamentetidiss, que foi imediatamente aprovado por
unanimidade, da seguinte forma:. (colocar denommagd Administracdo e endereco
completo, inclusive CEP Ainda com a palavra, o senhor Presidente distrinos presentes
copias do estatuto social a ser discutido, ja dehecmento geral, o qual, apés ser
integralmente lido e debatido, restou aprovado,ymanimidade, e segue anexo, como parte
inseparavel da presente ata, para todos os fimbrei¢o, ficando, portanto, definitivamente
constituida a Administracdo de Compossuidores. Entantinuo, o senhor Presidente deu
inicio ao processo eletivo, visando compor os cadgDiretoria, apresentando a assembleia
os candidatos anteriormente inscritos, submetesdo\mtacdo. Apos a contagem dos votos,
presenciado por todos, ficou a Diretoria compoataatjuinte forma: (relacionar os elejtos
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TERMO DE RESPONSABILIDADE, ADMINISTRACAO E PERMISSA O DE USO
DAS AREAS COMUNS

Aos dias do més de do ano de nesta_(Organizacédo Militar
Responséavel localizada no_(endere;oo Comando da Aerondutica, neste ato representado
pelo (posto e nome), (Prefeito de Aeronautica de  /Comandante da OMRdoravante
denominado PERMITENTE, e a Administracdo de Comydsses do (nome do conjunto
habitaciongl, CNPJ n° , sediada no_(enderécmeste ato representado por seu
Presidente, (nome Idt n° doravante denominada PERMISSIONARIA, em
conformidade com o que preceituam a ICA 12-20, dispde sobre a administracdo de
Préprios Nacionais Residenciais da Aeronautica; #€CA 12-33, que dispbe sobre a
Administracéo Especial das Areas Comuns de Proptamsonais Residenciais, por meio de
Administracdo de Compossuidores; lavraram o pragidermo, dito o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA : Que a Unido é a proprietaria e legitima possaidiy imovel
situado no (endereo

CLAUSULA SEGUNDA: Constitui objeto do presente Termo a permissaosode ai titulo
gratuito, das areas comuns do (nome do conjuntitaicaina).

Paragrafo Unico: Sao consideradas areas comuns:

| - o parqueamento para automéveis (garagem), localizagubsolo;

Il - area localizada no pavimento térreo;

lll - a entrada social do edificio;

IV - a entrada de servico e de acesso ao parqueameatauypemovel;

V - os depositos de lixos;

VI - as caixas d'agua;

VII - os elevadores, com as respectivas caixas de magseus acessorios;

VIII - os pocos de ventilacao;

IX - as instalacbes de ventilagcdo, de agua potavel,sgetas sanitarios, de combate a
incéndios, de luz e de telefones, até os pontastelsecdo com as ligagdes do PNR;

X - paredes que limitam as unidades autbnomas, esqatamares e tudo o mais que, por
sua natureza, se destine ao uso comum no edificio.

(Nota explicativa: O presente rol € apenas exemplificativo, devemaceditado de acordo
com a realidade de cada conjunto habitacional.)

CLAUSULA TERCEIRA: S&o obriga¢des da Permissionaria:

| - a administracdo, conservacéao e reparacao dascameass do edificio;

Il - pagar todas as despesas normais de administrag@oedas comuns do edificio;

Il - cumprir todas as obrigacfes legais relativas argosafiscais, trabalhista, sociais,
previdenciarios, civis e comerciais que oneremiddade a que se propde, eximindo o
Permitente de quaisquer dessas responsabilidades;
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IV - congregar os compossuidores e moradores do corjaitacional na pratica dos atos
inerentes ao bom convivio social, a utilizacdo addg das &reas comuns e a administracao
do conjunto habitacional;

V - propiciar condi¢gbes condignas de convivéncia esgrnmoradores;

VI - vincular os atos dos compossuidores ao dispostde nésermo e nas normas
supramencionadas;

VII - permitir a inspecéo periddica pelo Permitentergldia permissao, a restituir o imével
no estado em que o esta recebendo;

VIII - satisfazer todas as exigéncias dos poderes publigoe der causa.

CLAUSULA QUARTA: E vedado a Permissionaria:

| - usar o nome do Comando da Aeronautica, da Uni&o@rganizacao Militar Responsavel
para aquisicéo de bens, assim como para contextagc@s, exceto contrato de seguro;

Il - deixar de observar as disposicfes da ICA 12-20CHal2-33, da Lei de Condominio -
Lei n° 4.591/64 e das demais legislacdes pertisente exercicio de administracdo das areas
comuns;

lll - fazer modificagdes ou transformagdes no imovel aetorizacdo escrita do Permitente.
Paragrafo unico: A construcdo, ampliagdo ou melhoria de benfeitorealizadas pela
Permissionéria sera incorporada ao imovel ao fimpdanissdo, ndo cabendo qualquer
espécie de indenizacdo e nem direito de reteng@ta gue se trate de benfeitoria necessaria.

CLAUSULA QUINTA: Toda e qualquer pauta a ser colocada em discosséda votacdo na
assembleia da entidade, que implique interessedni@/COMAER/OMR, deverdao ser
encaminhadas pelo Presidente a Organizacdo MH&mponsavel, pelo Representante da
Prefeitura de Aeronautica de (nongBPAer), com, no minimo, 10 (dez) dias antece@énc

Paragrafo Unico:Nos casos em que a pauta dependa de deliberacdo da
Unido/COMAER/OMR, a votacdo somente podera ser loae apds sua manifestacdo
oficial.

CLASULA SEXTA: Sao obrigacbes do Permitente aquelas prevista8Ad2-20, na ICA
12-33 e no Estatuto da Administracdo de Compossesdo

CLAUSULA SETIMA: A Permissionaria contratard o seguro do edificio, favor da
Unido, contra incéndio ou outro sinistro que cadestruicdo, no todo ou em parte,
computando-se o prémio nas despesas ordinarias.

Paragrafo primeiro: Em caso de sinistro, cabera ao Permitente pronmvecebimento do
seguro.

Paragrafo segundo:O seguro de que trata esta clausula sera obrigatente feito dentro de
30 dias, contado da data deste Termo, salvo sesjastdo realizado.

CLAUSULA OITAVA: A utilizacdo da éarea destinada ao parqueamento edeulos
observara os dispositivos abaixo:

| - cada unidade autbnoma tera direito, sempre quévetss uma vaga na garagem;
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Il - as vagas ndo serdo distribuidas ou alugadas aagesé® moradoras do conjunto
habitacional;

[l - as vagas excedentes poderdo ser alugadas a cordpossucabendo a Permissionaria
deliberar sobre o valor a ser cobrado e os crié@edistribuicdo.

Paragrafo Unico: Qualquer valor cobrado pela vaga excedente regeet®r favor do Fundo
de Reserva de Emergéncia ou sera utilizado paratiaaroas despesas comuns ordinarias,
nos termos da ICA 12-33.

CLAUSULA NONA: Os problemas administrativos e de moralidade, goeoleam
diretamente a Unido/COMAER/OMR ou qualquer de spesmissionarios, deverdo ser
solucionados através dos tramites estabelecidass g€lA 12-20 e ICA 12-33 e pelas
orientacbes emanadas da OMR, antes de se recoigejudicial.

CLAUSULA DECIMA: Em hip6tese nenhuma, o Permitente podera ser remipiinado

por ndo efetuar o desconto e o repasse da taxataie das despesas comuns do responsavel
pela unidade autbnoma, caso o responsavel nao gesatgem consignavel ou vinculo
administrativo com o Comando da Aeronautica.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O Permitente podera dar por findo, de pleno direito
este Termo, independentemente de notificacdo pldici extrajudicial, se o Permissionario
infringir obrigacao legal ou descumprir qualquéudula do presente Termo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O Permitente podera aplicar as penalidades prevista
na legislacdo, Estatuto e Regimento interno, sermiBsionaria infringir obrigacdo legal ou
descumprir qualquer clausula do presente Termo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: o Presente Termo de Responsabilidade,
Administracdo e Permissdo de Uso das Areas Comends renovado a cada eleicdo da
diretoria.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Fica eleito o foro da Justica Federal de (locaiigoara
dirimir quaisquer conflitos originarios deste TernR@la Permissionaria foi dito que aceita o
presente Termo, comprometendo-se a cumpri-lo ernadrsas disposicdes das ICA 12-20 e
ICA 12-33. E por assim se declararem ajustados r@ratados, lavraram o presente
instrumento em 2 (duas) vias de igual teor. AssindPermitente e a Permissionaria.

XXX XXX XXXXXXXXXX - Posto XXX XXX XXXX XXX
(Prefeito de Aeronautica de / Presidente da Administracao de
Comandante da OMR Compossuidores

(nome do conjunto habitacional






