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MINISTERIO DA DEFESA
COMANDO DA AERONAUTICA
COMANDO-GERAL DE APOIO

PORTARIA COMGAP N° 44/2EM, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2011.

Aprova a reedicao da ICA 87-5, sobre a
elaboracdo de Parecer Técnico para
Avaliacao de Imoveis sob a Jurisdi¢do do
Comando da Aerondutica, para fins
Cadastrais ou Contébeis.

O COMANDANTE-GERAL DE APOIO, no uso das atribuigdes que lhe
confere o art. 5° incisos II e XIII, do ROCA 20-2 “Regulamento do COMGAP”, aprovado
pela Portaria n® 643/GC3, de 8 de setembro de 2010, e por proposta do Diretor de Engenharia
da Aeronautica, resolve:

Art. 1° Aprovar a reedigdo da ICA 87-5 “Parecer Técnico para Avaliacdo de
Imoveis sob a Jurisdicdo do Comando da Aeronautica, para fins Cadastrais ou Contabeis”,
que com esta baixa.

Art. 2° Esta Instrucdo entra em vigor na data de sua publicacdo, em Boletim do
Comando da Aeronautica.

Art. 3° Revoga-se a Portaria n° 18/2EM, de 12 de maio de 2011, publicada no
Boletim do Comando da Aeronautica n® 93, de 17 de maio de 2011.

Ten Brig Ar RICARDO MACHADO VIEIRA
Comandante-Geral de Apoio

(Publicada no BCA n° 238, de 16 de dezembro de 2011)
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PREFACIO

A atualizagdo das orientagdes aos elos sistémicos ¢ uma atividade permanente
do Orgao Central de Sistema.

A IMA 87-5, de 04 NOV 1994, ressentia-se de uma revisdo, quanto aos
procedimentos a serem adotados nas avaliagcdes expeditas dos imoveis sob a responsabilidade
do Comando da Aerondutica, trabalho este agora concluido pela Diretoria de Engenharia da
Aeronautica, Orgdo Central do Sistema de Patriménio.

Pode ser destacada, nesta indispensavel tarefa, a apresentagdo de uma nova
metodologia, para determinar a depreciagao das edificagdes, em funcao da idade, do estado de
conservacdo e do uso de novos conceitos e ferramentas gerencias, visto que o procedimento
anterior ja ndo atende as exigéncias atuais.

A revisdao efetuada introduziu os conceitos de IDADE, em fung¢dao do
percentual da vida da benfeitoria ¢ d¢ ESTADO DE CONSERVACAO, que, conjugados,
permitem a utilizacdo da TABELA DE ROSS-HEIDECKE, que vem sendo largamente
empregada em avaliagdes, constando, inclusive, das orientagdes normativas da Secretaria de
Patrimonio da Unido — SPU. A partir do custo da constru¢do em estado novo, o método
permite calcular o valor da benfeitoria, objeto da avaliagao.

Dessa forma, a DIRENG pretende fornecer aos profissionais encarregados das
avaliagdes dos imdveis, sob a responsabilidade do Comando da Aerondutica, uma ferramenta
mais efetiva e atual, viabilizando a realizacdo de avaliagdes de forma rapida, simples e
adequada.
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1 DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1 FINALIDADE

Orientar os elos sist€émicos quanto aos procedimentos a serem adotados na
elaboragdo de parecer técnico de avaliagdo dos imdveis jurisdicionados ao Comando da
Aeronautica (COMAER), para fins cadastrais ou contdbeis, em conformidade com o que
preconiza a Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR- 14653), da Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), Parte 1 - Procedimentos Gerais, de ABR 2001, Parte 2 —
Imoveis Urbanos, de 31 MAIO 2004, e Parte 3 — Imoveis Rurais, de 31 MAIO 2004, bem
como com a Orientagdio Normativa da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU)
(ON-GEADE) n° 004, de 25 FEV 2003.

No caso de conflito entre a ON-GEADE n° 004, que estd em fase de revisao, e
a NBR- 14653, deve ser adotada a NBR- 14653.

1.2 COMPETENCIA

Compete a Diretoria de Engenharia da Aeronautica (DIRENG), por meio da
Subdiretoria de Patrimonio (SDP), a agdo normativa referente ao patrimonio imével da Unido,
sob a jurisdigdo do COMAER, conforme estabelecido pela Portaria n® 787/GC3, de 11 NOV
2010 (BCA n° 213, de 18 NOV 2010).

1.3 ABREVIATURAS

Além das abreviaturas ja consagradas no ambito do COMAER e constantes do
Manual de Abreviaturas, Siglas e Simbolos da Aerondutica — MCA 10-3, de 22 ABR 2003,
sdo utilizadas nesta ICA 87-5, ainda, as seguintes:

Ag Area da Benfeitoria
ABNT Associacao Brasileira de Normas Técnicas
ART Anotacao de Responsabilidade Técnica

COMAER | Comando da Aerondutica
COMGAP | Comando-Geral de Apoio
COMAR Comando Aéreo Regional

CREA Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
CUB Custo Unitério Basico

D Depreciagao.

DIRENG Diretoria de Engenharia da Aeronautica

EV Empresa Vinculada

Lap Idade Aparente ou Funcional

ICA Instru¢do do Comando da Aeronautica

IF;s Idade Fisica da benfeitoria (I;s= T - To)

Acréscimo para custos ndo previstos de administragao, lucro, instalagdes

K especiais, entre outros. Sera adotado o valor de 1,35

Kp Depreciacdo Fisica da Benfeitoria

NBR Norma Brasileira da ABNT

ON-GEADE Orientacdo Normativa — Geréncia de Area de Cadastramento ¢

Demarcagdo da SPU
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OM Organizacao Militar

SDP Subdiretoria de Patrimonio da DIRENG

SPU Secretaria do Patrimdnio da Unido

To Ano do termo de entrega e recebimento definitivo da obra
T Ano em que esta sendo feita a avaliagio

Vs Valor da Benfeitoria

Vi Valor do Imével

Vr Valor do Terreno

Vui Vida Util

1.4 CONCEITUACOES

1.41 AMOSTRA

E o conjunto de dados de mercado representativos de uma populagéo.

1.42 AMOSTRAGEM

E o procedimento utilizado para constituir uma amostra.

1.4.3 AVALIACAO

Determinacdo técnica realizada por um Engenheiro de Avaliacdes para
identificar o valor de um imével ou de um direito sobre imével.

1.4.4 BENFEITORIA

Sao construgdes de valor incorporadas pelo homem permanentemente ao solo,
de modo que ndo possam ser retiradas sem destruicdo, modificagdo, fratura ou dano.

1.4.5 CUSTO UNITARIO BASICO

E o Custo Unitario Basico (CUB) por metro quadrado de construgdo do
projeto-padrao considerado, calculado de acordo com a metodologia estabelecida na
NBR 12.721, da ABNT, e pelos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil. O CUB ¢
publicado pelas revistas técnicas especializadas.

1.4.6 DECREPITUDE

E o desgaste das partes construtivas de um bem, em consequéncia de seu
envelhecimento natural, em condi¢des normais de utilizagdo e manutengao.

1.4.7 DEPRECIACAO

E a perda de valor de um bem, devido a modificagdes em seu estado ou
qualidade, podendo ser ocasionadas por decrepitude, deterioracdo, mutilacao ou obsoletismo.
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1.4.8 DETERIORACAO

E o desgaste dos componentes de um bem em razdo de uso e/ou manutencao
inadequados.

Também ¢ a superacao tecnologica ou funcional de um bem.

1.4.9 EMPRESA VINCULADA

Entidade que executa atividades afins, com as desenvolvidas por 6rgaos ou
setores governamentais. O vinculo e as atribui¢des sdo estabelecidos em legislacdo especifica,
bem como em normas e diretrizes do 6rgao ou setor competente.

1.4.10 ENGENHEIRO DE AVALIACOES

Profissional de nivel superior, com habilitacdo legal e capacitacdo técnico-
cientifica para realizar avaliagdes, devidamente registrado no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA).

1.4.11 HOMOGENEIZACAO

E o tratamento dos pregos observados, mediante a aplicagdo de transformagdes
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferengas entre os atributos dos dados de
mercado e os do bem em avaliagao.

1.4.12 IDADE APARENTE OU FUNCIONAL

A Idade Aparente (I5p) ou Funcional ¢ a idade atribuida ao imével de modo a
refletir sua utilizagdo, funcionalidade, partido arquitetonico e materiais empregados, entre
outros.

1.4.13 IDADE FiSICA

A Idade Fisica (Iris) ¢ o tempo decorrido desde a conclusio de fato da
construgao até a data de referéncia usada na avaliagao.

1.4.14 IMOVEIS DE REFERENCIA

Aqueles identificados em pesquisa de mercado imobilidrio e que, pela
semelhanga de caracteristicas com o imével em avalia¢do, servem de base a avaliacao.

1.4.15 IMOVEL RURAL

E o imo6vel com vocagdo para exploragdo animal ou vegetal, qualquer que seja
a sua localizagao.

1.4.16 IMOVEL URBANO

E o imével situado dentro do perimetro urbano definido em lei.
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1.4.17 LAUDO DE AVALIACAO

E o Relatorio Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagdes, em
conformidade com a NBR 14.653, da ABNT, para avaliar o bem.

1.4.18 LOGRADOURO

E qualquer espago publico reconhecido pela administragdo de um municipio
(ex: avenidas, jardins, parques, pragas, ruas etc.).

1.4.19 LOTE URBANO

E o terreno situado em zona urbana ou de expansio urbana, como tal definida
na lei municipal de zoneamento urbano, passivel de ser aceito como unidade autonoma,
conforme o disposto na Lei n°® 6.766, de 19 DEZ 1979, e alteragdes, especialmente nos artigos
2°, 4° e 6°, e na legislagao local do uso do solo e cujo aproveitamento eficiente ndo dependa
de parcelamento.

A legislagdo do uso do solo estd contida na Lei de Zoneamento de Municipios.
1.4.20 MUTILACAO

E a retirada de sistemas ou componentes originalmente existentes em um bem.
1.4.21 OBSOLETISMO

E a superagdo tecnoldgica ou funcional de um bem.
1.4.22 PADRAO CONSTRUTIVO

E a qualidade das benfeitorias em fungdo das especificagdes dos projetos, dos
materiais, da execucdo ¢ da mao-de-obra efetivamente utilizados na construgao.

1.4.23 PARECER TECNICO PARA AVALIACAO DE IMOVEIS

Aquele que se louva em informagdes e/ou escolha arbitraria do Engenheiro de
Avaliagdes, podendo ou ndo ser pautado em metodologias definidas nas normas vigentes, nao
atingindo, porém, os graus de fundamentagdo e precisdo requeridos pela Norma de Avaliagao
de Imoveis.

De acordo com a NBR 14.653 (Avaliacdo de Bens — parte 1, item 3.34), o
Parecer ¢ um “relatorio circunstanciado ou esclarecimento técnico emitido por um
profissional capacitado e legalmente habilitado para assunto de sua especialidade”.

A elaboracdo de pareceres serd admitida em situagdes atipicas, quando ficar
comprovada a impossibilidade de utilizar metodologias previstas na NBR 14.653, desde que
devidamente justificada.

1.4.24 PESQUISA

Conjunto de procedimentos de identificagdo, investigacdo, coleta, selecdo,
processamento, analise e interpretagao de resultados sobre dados de mercado, relativos a
imodveis, assemelhados ao imovel avaliando, para embasar o Parecer Técnico ou o Laudo de
Avaliag¢ao do bem.
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1.4.25 PLANTA DE VALORES

E a representacdo grafica ou listagem dos valores genéricos de metro quadrado
de terreno ou do imével numa mesma data.

1.4.26 PRECO

Quantia pela qual se efetua, ou se propde efetuar, uma transagdo, envolvendo
um bem, um fruto ou um direito sobre ele.

1.4.27 VALOR DE MERCADO

Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢gdes do mercado vigente.

1.4.28 VIDA UTIL
A Vida Util (V) ¢ o prazo de utilizagdo funcional de um bem.
1.5 AMBITO

A presente Instru¢do ¢ de observancia obrigatéria e aplica-se aos elos do
Sistema de Patriménio do Comando da Aerondutica.
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2 PROCEDIMENTOS

Considerando que esta ICA limita-se a avaliagdes para fins cadastrais ou
contabeis, a modalidade que deve ser utilizada ¢ a de Parecer Técnico, ao invés de Laudo
Completo de Avaliagdo, conforme o modelo constante do ANEXO B, contendo:

a) Identificacdo do solicitante;
b) Objetivo da avaliagao;

c¢) Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes - Atender ao disposto em 7.2 da
ABNT NBR 14.653 - 1: 2001,

d) Conhecimento e caracterizagdo do imével em avaliagdo — Atender ao
disposto em 7.3 da ABNT NBR 14653-1: 2001, no que couber;

e) Diagnodstico do mercado — Relatar conforme 7.7.2 da ABNT NBR 14.653 -
1: 2001;

f) Indicacdo do(s) método(s) e procedimentos(s) utilizado(s) Relatar

conforme secao 8 da ABNT NBR 14.653 - 1: 2001; ¢

g) Especificagdo da avaliag@o - indicar a especificacdo atingida, com relacdo
aos graus de fundamentagdo e precisdo, conforme secdo 9 da ABNT NBR 14.653 - 1: 2001.
Quando solicitado pelo contratante, deve ser apresentado demonstrativo da pontuagao
atingida.

2.1 DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

O Valor do Terreno (V1) deve ser determinado de acordo com o que preconiza
a Norma Brasileira de Avaliagao de Bens (NBR- 14.653), da ABNT, Parte 1 - Procedimentos
Gerais de ABR 2001, Parte 2 — Imodveis Urbanos, de 31 MAIO 2004 e Parte 3 — Imodveis
Rurais, de 31 MAIO 2004, bem como com a Orientagdio Normativa da Secretaria do
Patriménio da Unido (SPU) ON-GEADE n° 004, de 25 FEV 2003, no que for aplicavel.

2.2 DETERMINACAO DO VALOR DA BENFEITORIA

O valor da benfeitoria ¢ determinado pelo modelo matematico, a saber:
Ve=ApgxCUBxKxD

Onde:

Vg = Valor da benfeitoria;

Ap = Area da benfeitoria;

CUB = Custo Unitario Basico da benfeitoria (R$/m?);

K = Acréscimo para custos ndo previstos de administracdo, lucro e
instalacdes especiais, entre outros (Devera ser adotado o valor de
1,35); ¢

D = Depreciagao.
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2.2.1 DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DA BENFEITORIA

A DIRENG divulgara anualmente, até o dia 30 do més de setembro, os Custos
Unitarios Basicos (CUB) regionalizados das benfeitorias, em conformidade com os tipos
previstos na Norma do Sistema de Patriménio (NSCA 87-1/2010).

Contudo, cabe ao avaliador analisar o CUB regionalizado, proposto pela
DIRENG, comparando-o com os valores divulgados em publicagdes locais especializadas,
uma vez que as informagdes da DIRENG refletem apenas e tdo somente os valores médios
regionalizados.

2.2.2 DETERMINACAO DO FATOR DE DEPRECIACAO DA BENFEITORIA

O Fator de Depreciagao (D) da benfeitoria serd obtido, usando-se o critério de
Ross-Heidecke.

Assim, a partir das Tabelas constantes do ANEXO A, obtém-se D.
2.2.3 EXEMPLO DE APLICACAO

Determinar o valor de mercado de um paiol iglu com 50 rnz, erigido em um
terreno jurisdicionado ao V COMAR, localizado em Santa Maria-RS (BASM).
2.2.3.1 Dados do problema:

a. Ano do Termo de Entrega e Recebimento Definitivo da obra: Ty = 1990,

b. Ano da Avaliacdo: T; =2010;

c. Valor Unitario Basico da benfeitoria (paragrafo 2.2.1): CUB =
RS 3.531,32/m2, conforme relatério emitido anualmente pela DIRENG (Ex.: Relatorio
n°® 01/EP-23/2010, de 26.08.2010); ¢

d. Area da Benfeitoria: Ag = 50 m>.

2.2.3.2 Procedimento para o Célculo do Fator de Depreciacdo da Benfeitoria:

O Calculo do Fator D da benfeitoria se processa da seguinte forma:

a. Determina¢ao da Idade Fisica (Igis) da benfeitoria (Iris = T - To):

A idade fisica da benfeitoria serd determinada pela diferenca entre o ano em
que esta sendo realizada a avaliagdo (T;) e o ano do Termo de Entrega e Recebimento
Definitivo (Ty) da obra.

Iris = 2010 - 1990 = 20 anos;
b. Determinagdo da Idade Util (Vy):

A vida util de um bem ¢ determinada a partir da TABELA 1.

Neste exemplo, a vida util de um paiol € de 67 anos;
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c. Determina¢do da idade em % da provavel vida util:
VUt% = IFis /VUt * 100

Vu% = 20/67 * 100 = 29,9%;

d. Determinacao do Estado de Conservagao fisica da benfeitoria:

O Estado de Conservacao fisica da benfeitoria ¢ atribuido pela Comissao
de Avaliacdo, ap0s a vistoria da benfeitoria.

Neste exemplo, o Estado de Conservagdo foi considerado REGULAR.
Assim, utilizando a TABELA 2 do ANEXO A, obtém-se o Estado de Conservacao “c¢”;

e. Determinagdo da Depreciacdo Fisica da Benfeitoria (Kp):

A Depreciacdo Fisica da Benfeitoria (Kp) ¢ determinada a partir da
TABELA 3 do ANEXO A, considerando a V(1% ¢ o Estado de Conservacao da Benfeitoria.

Neste exemplo, Vy% = 29,9% e o Estado de Conservacio da
Benfeitoria = “¢”.

Portanto, Kp =21,5; ¢

f. Determinagdo do Fator D da benfeitoria:
D = (100 - Kp)/100 = (100 — 21,5)/100 = 0,785.

2.2.3.3 Procedimento para o Calculo do Valor da Benfeitoria:

Vg=Ap * CUB *K * D =50 *3.531,32 * 1,35 * 0,785
Vg =R$ 187.115,81.

2.3 DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
O Valor do Imovel (V) se processa da seguinte forma:
Vi=Vr+ Vg
Vi=Vr+R$ 187.115,81.

Obs.: Em caso de varias benfeitorias, utiliza-se o somatorio dos valores das mesmas (XVp).
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3 COMISSAO DE AVALIACAO

A avaliagdo de imoveis no ambito do COMAER ¢ um ato de servigo,
executado por Comissdo, designada pela autoridade competente, publicada em Boletim
Interno da Organizagdo, para o fim que se destina, observando-se:

a) Por autoridade competente, entende-se o Comandante, conforme definido
no inciso XV, do art. 2°, do Capitulo II, do RCA 12-1 - Regulamento de Administra¢do da
Aeronautica (RADA);

b) A Comissdo de Avaliagdo serd constituida por trés membros, sendo pelo
menos um Engenheiro ou Arquiteto registrado no CREA, preferencialmente com Curso de
Engenharia de Avaliagdes;

c) No caso de Empresa Vinculada, a designacdo da Comissao sera feita pela
autoridade competente, com base no estatuto da Empresa;

d) A OM ou a EV publicard em Boletim Interno (ou documento analogo, no
caso de EV) o Parecer Técnico para Avaliacao de Imoveis (ou seu extrato); e

e) A OM responsavel pelos trabalhos de avaliacdo do imovel sera responsavel
pelo pagamento da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do trabalho de avaliagao.
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4 PARECER TECNICO PARA AVALIACAO DE IMOVEIS

O Parecer Técnico deve seguir obrigatoriamente o modelo apresentado no
Anexo B.
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5 PRAZO DE VALIDADE
Toda avaliagdo deve ser contemporanea ao fato que motivou sua realizagao.

O Parecer Técnico para avaliacdo de iméveis sob a jurisdicio do COMAER
tem validade maxima de 24 (vinte e quatro) meses.

Findo o prazo de validade, deve ser elaborado um novo Parecer Técnico.
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6  DISPOSICOES FINAIS

6.1 A presente Instrugdo substitui a ICA 87-5, de 12 MAIO 2011, aprovada pela Portaria
COMGAP n° 18/2EM, de 12 MAIO 2011.

6.2 Esta Instrucao foi elaborada, observando-se a NBR 14.653, da ABNT, bem como a ON-
GEADE N° 004, de 25 FEV 2003, da SPU, sendo que esta tltima encontra-se em fase de
adaptacdo a referida Norma NBR 14.653, e deve ser utilizada somente em casos onde nao
haja conflito com a NBR, conforme memorando circular n® 185/CGIFI/SPU, de 31 AGO
2006, da SPU.

6.3 Os casos nao previstos nesta Instru¢do, ou aqueles que suscitarem duvidas, deverdo ser
encaminhados, diretamente, 8 DIRENG, Orgao Central do SISPAT.
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Anexo A — Depreciacio de Benfeitoria - Critério de Ross-Heidecke

TABELA 1 — Determinaciio da Vida Util de um Bem

Tipo Vida Util (Vy,) Tipo Vida Util (V)
Apartamento 50 Hotéis 50
Bancos 67 Paiois 67
Residéncias 60 Edlﬁ.Cl,o > de 67
escritorios

Fébricas 50 Lojas 67
Garagens 60 Teatros 50
Celeiros 75 Armazéns 75

Fonte: Bureau of Internal Revenue apud ABUNAHMAN (1999)

TABELA 2 — Estado de Conservacao - Critério de Heidecke

CONSERVACAO DESCRICAO
a Novo
b Entre novo e regular
C Regular
d Entre regular e necessitando de reparos simples
e Necessitando de reparos simples
f Entre necessitando de reparos simples e importantes
g Necessitando de reparos importantes
h Entre necessitando de reparos importantes e sem valor
i Sem valor
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TABELA 3 - Depreciacio Fisica da Benfeitoria (Kp)

23

Idade em ESTADO DE CONSERVACAD
Bade Vida a b [= d e f q h
2 1,02 1,06 3,51 3,03 18.8 33.9 53,1 75.4
4 2,08 21 4,55 10,0 19.B 346 53,6 75,7
] 3,18 3,21 5,62 11,0 20,7 353 bd, 1 76,0
B 4,32 4,35 6.73 12,1 21,6 36.1 bd 6 76,3
10 5.5 553 7.BB 13.2 226 369 B5.2 76,6
12 6,72 6,75 8,07 14,3 236 .7 b5 8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38.5 b6 4 7.2
[ 9,28 831 11,6 16,6 5.7 304 &r.0 s
18 10,6 10,6 12,8 17.B 26.8 403 57,6 7.8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 Zr.n 422 58,3 7B.2
22 13,4 134 15,6 204 291 422 58,0 78,5
24 14,5 14,8 17.0 21,8 30.3 43.1 5.6 78,9
26 16,4 16,4 18.5 23.1 31,56 44,1 60,4 79,3
28 17,9 17,0 20 246 32.8 452 61,1 796
30 19,5 18,5 21,50 26.0 34.1 462 61,8 BO,D
32 21,1 21,1 231 7.5 35.4 473 62,6 BO.4
34 228 228 247 29,0 36.8 48 .4 63,4 BO.B
36 24.5 24,5 26.4 30.5 38.1 495 64,2 B1,3
3B 26,2 26,2 28,1 322 39,6 50,7 65,0 B1,7
40 288 28 B 299 338 41,0 5139 65,9 B2,1
42 20,8 298 3.6 35.5 42.5 53,1 66,7 B2.6
44 31,7 N7 33.4 .2 44.0 5d4.4 67.6 B3,1
46 336 336 352 339 456 556 68,5 B3.5
48 35,5 35,5 A 40,7 47.2 569 60,4 B4,0
50 37,5 37,5 39,1 42.6 48.8 5B.2 70,4 Bd.5
52 305 385 419 440 50.5 506 i3 B5,0
o4 41,6 41,6 43,0 46,3 52,1 61,0 723 B5.5
=] 43,7 43,7 45,1 43.2 53.9 624 63,3 B0
] 45,8 458 47 2 50,2 55.6 638 43 BE.&
(1] 48,8 48 B 49,3 52.2 574 65.3 753 B7.1
62 50,2 50,2 51,5 54.2 58,2 66,7 754 BT, 7
64 52,5 525 83,7 56,3 61,1 613 75 B2
] 54,8 54.8 55.0 58.4 69,0 60.8 786 BR.B
3] 57,1 57,1 58.2 60,6 64,0 714 79,7 B9.4
Fii] £A.5 58,5 60,5 62.B 66.B 728 BO.8 80,8
72 62,2 61,9 62.9 85.0 64.8 T46 B1.9 80,6
74 64,4 64,4 65.3 67 .3 70.8B 762 B3, 1 81,2
] 65,9 66,8 677 69,6 728 iTa Bd 3 01,8
78 68,4 69,4 727 71,9 74,9 BO G B5.5 02,4
80 72,0 720 72,7 743 7.1 B1.3 BE.7 83,1
g2 74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 B3.0 BR.0 03,7
B4 77,3 773 77.B 79,1 81.4 Bd B Ba.2 84,4
86 80,0 80,0 80.5 81,6 83.6 BE .6 80,5 85,0
2] g27 827 83,2 84,1 85.8B BB.S 81,8 05,7
@l 85.5 85,5 85.9 85.7 84.1 803 83,1 06,4
a2 88,3 833 88.6 89,3 90.4 B2.7 B4 5 87,1
a4 81,2 81,2 1.4 31,8 92.8 84,1 85,8 a7 B
95 4.1 84,1 94.2 94.6 95.1 86,0 ar.2 08,5
2] ar.0 87,0 7.1 7.3 97 .6 88,0 age.0 0a.8
100 1000 100,0 1000 100,0 100,10 100,00 100,0 1000
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Anexo B — Parecer Técnico

1. Termo de Abertura :

Parecer Técnico do Imovel situado no ......... (endereco completo do imovel) .............. , em
atendimento a solicitacao do ............ccccevveeeennnee. , elaborado, a partir de vistoria técnica, coleta
de dados e observancia das normas técnicas em vigor, por comissao de vistoria e avaliacao,
COMPOSEA POT .. (Nome/Posto/Quadro/CREA), .....cccccevvevverieniineniennn.
(NOomMe/Posto/QUAAIO), ...cccveeviereiieiieniieeiieeieeieeereesieeeveeseeeereessneenneens , (Nome/Posto/Quadro),
NOMEAAOS POT ...eoeuiieiiieiieiieeiie e (Nome/Posto/Quadro), para, sob a presidéncia do

primeiro, procederem a avaliacdo do imdvel acima referido, conforme Ato Administrativo
publicado no Boletim Interno Ostensivo n°......... ,de ....... oviid ooy da e (OM)....

2.  Objetivo do Trabalho:
Determinar o valor de mercado do imével objeto da avaliacdo, para fins
cadastrais ou contabeis.

3. Documentacido do Imdvel:
Termo de Entrega lavrado na SPU/UF, as Folhas ............... , do Livro ............. ,
em....... [oven. [ovounnn. .

4. Caracterizacao do imével em avaliaciao
Caracterizar o imovel em avaliagdo, por meio de vistoria.

5. Descricao da Area:
Conforme Memorial Descritivo constante do Termo de Entrega da SPU/UF,
supramencionado.

6. Determinacio do valor de mercado do terreno:

6.1 Valor do Terreno (conforme item 2.1):
VT = R$

7. Determinacio do valor total das benfeitorias (conforme item 2.2):

CODIGO DA BENFEITORIA VALOR DA BENFEITORIA(RS)
1- XX, XX
2- XX, XX
n- XX, XX
2Vs R$
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8. Determinacio do valor do imdvel (conforme item 2.3):
V[ = VT + ZVB

Vi=R$

9. Conclusao:
Esta Comissdo ¢ de parecer que o valor total estipulado para o imovel ¢ de
RS xx,xX (XXXXXXXXXXXXXXXXXX), com data de referéncia ...../......... [ .

Membro





